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MINUTA DE LEI MUNICIPAL — VERSAO 02

LEI COMPLEMENTAR N° XXXX DE XX DE XXXXXXX DE 2022.

Institui a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Cubatdo e da
outras providéncias

Ademario da Silva Oliveira, Prefeito Municipal de Cubatéo, faco saber que a
Céamara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O uso e a ocupacdo do solo, na area urbana do
Municipio de Cubatéo, seréo regidos por esta lei, em conformidade com as
determinacdes da Lei Organica e com as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor Municipal de Cubatdo (PDM), observadas no que couber, as
disposicfes da legislacéo federal e estadual pertinentes.

Art. 2°- Para efeitos desta Lei sdo considerados 0s principios
e objetivos gerais da Politica Urbana de Cubatéo, e as definicbes adotadas
para os Eixos de Desenvolvimento Municipal para as Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU) e Macrozona de Conservacéo da Paisagem
(MCP), conforme estabelece o PDM.

Art. 3°- E parte integrante desta Lei:

| - Anexo | — Mapa de Zoneamento
Il - Anexo Il — Estruturacéo do Sistema Viario

a — Mapa de Estruturacéo Viaria;

b — Descricédo da Hierarquizacao Viaria,
¢ — Dimensionamento dos Perfis Viarios;
d — Descri¢do das Diretrizes Viarias.
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[l - Anexo Il — Classificacado dos Usos

a — Quadro 1: Critérios de Classificacdo dos Usos Segundo o
Nivel de Incomodidade e Medidas Mitigadoras;

b — Enquadramento dos Usos Nao Residenciais com Base
nas Atividades Econémicas Definidas pela CNAE.

IV - Anexo IV — Uso e Ocupacéo do Solo

a — Quadro 2: Parametros de Uso do Solo de Cubatao
Conforme o Zoneamento;

b — Quadro 3: Parametros de Ocupacéo do Solo de Cubatdo
Conforme o Zoneamento.

Anexo V — Quadro 4: Vagas de Estacionamento Minimos.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os fins desta Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo, adotam-se as seguintes definicdes:

| - Alameda: €& o logradouro arborizado destinado a
circulagdo de veiculos e pedestres;

Il - Area construida soma das areas cobertas de todos os
pavimentos;

lIl - Areas de lazer- area publica destinada & implantacéo de
equipamentos de lazer como quadras, pragas, campos de jogos,
"playgrounds”, parques e areas de convivio com adequac¢ao paisagistica;

IV - Area de preservacdo permanente (APP)- é uma area
protegida, coberta ou ndo por vegetagado nativa, com a funcdo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢gdes humanas

V - Area ocupada: € a projecéo horizontal da area construida
sobre o terreno;

VI - Areas verdes urbanas- espacos de uso publico com
predominio de vegetacédo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para constru¢cdo imobiliaria, destinados aos propdsitos de
recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos
recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecao de bens e
manifestagdes culturais;
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VII - Atividade: uso de um prédio ou de um espaco fisico
para moradia, negdcios, industria, entre outros.
VIII - Avenida: é o espaco destinado a circulacdo de

veiculos e pedestres, geralmente, € a via mais extensa e larga de via dupla,
com grande circulacéo, muitas vezes, com grande relevancia,

IX - Baldo de retorno (cul-de-sac) é o espaco ampliado que
terminam as ruas sem saida que permite manobra de veiculos, constituindo
solucdo adequada para automoveis retornarem ao sentido oposto a sua
direcéo;

X - Beco € uma via urbana estreita e curta, as vezes sem
saida e destinada a circulagcéo de pedestres e nao fazendo ligacéo entre duas
vias;

XI - Caminho € uma via estreita, muitas vezes sem saida, com
passagem somente para pedestres;

XIl - Complexo viario € o conjunto de logradouros
formado pela associacdo de, pelo menos, trés dos seguintes elementos:
viadutos, avenidas, tuneis, acessos, pracas e passarelas;

XII - Desmembramento- Subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nédo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XIV - Estrada é a via mais larga que caminho publico,
destinada ao transito de veiculos, pedestres e animais;
XV - Entrada particular é o espaco, de carater privado,

destinado a circulacéo de pedestres, com acesso restrito e controlado pelos
proprietarios dos lotes confrontantes;

XVI - Geracgao de trafego: trata-se do impacto causado
por empreendimentos em funcéo do estacionamento e da concentracao das
pessoas, ou devido a operacao e atragdo de veiculos pesados.

XVII - Ladeira é o logradouro com forte declive, destinado
a circulacao de veiculos e pedestres;

XVIII - Largo é o alargamento ao longo de um logradouro,
geralmente em frente a algum edificio publico;

XIX - Passarela é o logradouro constituido por elemento
construtivo aéreo ou subterraneo, destinado a permitir o deslocamento,
exclusivo, de pedestres no sentido transversal a via de circulagéo de veiculos;

XX - Praca € o logradouro delimitado por vias de
circulacdo e/ou pelo alinhamento de iméveis, criado com o intuito de propiciar,
em regido urbana, espacos abertos, composto por area verde e destinados ao
lazer e a recreacdo comunitaria;

XXI - Parque é o logradouro delimitado por vias de
circulagdo e/ou por imoveis circunvizinhos, com grandes dimensfes e
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implantados com o propdésito de propiciar a existéncia de espacos abertos,
ajardinados e arborizados, edificados ou néo, visando, primordialmente, o
lazer, & recreacdo comunitaria e a preservacdo ambiental, além de conter
equipamentos destinados a cultura, a préatica de esportes, dentre outras
atividades;

XXII - Ponte € a obra viaria erigida sobre curso d"agua,
visando estabelecer a comunicacgdo entre dois pontos, destinada a circulagcéo
de veiculos e pedestres;

XXIII - Porte do empreendimento- incomodidade causada
em funcéo do porte do empreendimento que serd instalado, considerando-se,

para este enquadramento, a area construida de edificacao.

XXIV - Rodovia é a via destinada principalmente ao
trafego de veiculos automotores, ligando uma localidade a outra;
XXV - Rua é o espaco destinado a circulacéo de veiculos

e pedestres, em geral, mais estreitas que as avenidas e com menor
relevancia, gerando uma menor movimentagao;

XXVI - Sacada construcdo, em balanco, que avanca em
relacdo ao nivel das paredes de uma edificacdo e que, ao contrario da
varanda, ndo segue o alinhamento da parede;

XXVII - Taxa de ocupacao (TO)- relagdo percentual entre
a projecao do perimetro total da edificacdo no terreno e a area do lote;
XXVIIl - Taxa de permeabilidade (TP)- relacdo percentual

entre &rea minima permeavel, permitindo assim infiltragcdo de agua no solo do
lote, e area total do lote;

XXIX -  Travessa ou Passagem é o espaco destinado a
circulacao de veiculos e pedestres, em geral, mais estreitas e curtas que as
ruas, podendo estabelecer ligacédo entre outras vias publicas;

XXX - Tanel é a passagem subterranea atraves de
montanhas, grandes aterros ou sob curso d"agua;
XXXI - Urbanizagao: qualquer forma de parcelamento do

solo que impligue em loteamento, desmembramento, desdobro, unificagédo ou
empreendimento em regime condominial;

XXXII'-  Uso misto: é a utilizacdo da mesma via, do mesmo
bairro, do mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificacao por
mais de uma categoria de uso;

XXX - Uso néo residencial: compreende as atividades de
comercio e servicos, industriais e institucionais;

XXXIV - Uso residencial: destinado a habitacéo;

XXXV - Vagas de estacionamento- quantidade de espacos
destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificacdo ou no
terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade;
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XXXVI - Varanda espaco contiguo aos comodos internos da
edificacdo que se abre para o exterior, seguindo o alinhamento da fachada,;

XXXVII - Vazios urbanos: Lotes ou glebas de terra inseridos
na area urbana dotadas, ou ndo, de infraestrutura e equipamentos sociais e
gue ndo cumprem a funcéo social;

XXXVIII - Via de pedestre € o0 espaco destinado a circulacao
exclusiva de pedestres, interligando dois logradouros com acesso de lotes
para ela;

XXXIX - Viaduto é a obra viaria que se sobrepfe a via
publica, linha férrea, vale ou outra grande depresséo, destinada a circulacao
de veiculos e pedestres;

XL - Viela é o espaco destinado a circulacdo de
pedestres, interligando dois logradouros sem acesso de lotes para ela; e,
XLI - Viela sanitiria € o0 espaco destinado ao

escoamento de aguas pluviais e, eventualmente, circulacdo de pedestres,
interligando dois logradouros, sem acesso de lotes para ela.

TITULO II
DO PARCELAMENTO

Art. 5° - O parcelamento do solo urbano tem como objetivo
ordenar e disciplinar o controle e a divisdo dos terrenos, podendo ser realizado
no formato de loteamento, desmembramento, desdobro e incorporacao, cujas
diretrizes se aplicam & Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU).

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS GERAIS

Art. 6° - Em toda a area contida no perimetro urbano de
Cubatao, néo sera permitido o parcelamento do solo nos seguintes casos:

I- Em terrenos alagadicos e/ou sujeitos a inundacgdes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das alteridades
competentes;

IV — Em terrenos onde as condicbes geoldgicas néo
aconselham edificacao; e

V — Em areas de preservacao ecoldgica, ou haquelas onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até sua corre¢ao.
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Paragrafo Unico — As restricbes relativas ao parcelamento
do solo urbano se acham ancoradas na Lei Federal n® 6.766/79, de modo que
sdo apresentados como casos de excecdo as areas que serdo objeto de
Reurb.

CAPITULO Il
DOS TIPOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 7° - Visando o ordenamento territorial, as formas de
parcelamento e de ocupacdo urbana sao definidas pelas seguintes
modalidades:

| — Loteamento;

Il — Desmembramento;
[l — Desdobro; e

IV — Incorporacao.

Art. 8° - O loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes,
destinados a edificagcdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

Paragrafo Unico - Os loteamentos poderdo ser implantados
nas seguintes modalidades:

| — Loteamento industrial: destinados a implantagdo das
atividades industriais, permitidos apenas na Zona de Desenvolvimento
Econdmico (ZDE);

I — Loteamento de Interesse Social: promovido em
corresponsabilidade com o Poder Publico, ou através de Cooperativas
Habitacionais, Companhias de Habitacdo, ou ainda que venham a atender a
populacdo de baixa renda. Conforme o preconizado pelo PDM, para este
modelo de empreendimento, 80% (oitenta por cento) das unidades
habitacionais cumpre serem destinadas as familias de baixa renda conforme
legislacdo federal e regulamentacao dos programas habitacionais;

[l — Loteamento de acesso controlado: modalidade cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados. As areas
institucionais e o sistema de lazer deverdo se situar na parte externa do
fechamento, com acesso a via publica, enquanto que as areas publicas de
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circulacdo serdo objeto de Concessédo de Direito Real de Uso (CDRU) por
tempo indeterminado, através de Lei Municipal, a Associacdo de Proprietarios,
que deverd constar no registro do loteamento no Cartério do Registro de
Iméveis. Fica a cargo da Associacdo de Proprietarios, em consideracdo ao
disposto na Lei Federal n°13.465/2017:

a — A manutencéo, conservacao e limpeza integral das vias
de circulacédo interna, do calcamento a sinalizacéo de transito;

b — Os servi¢cos de manutencéo e conservacao do sistema de
drenagem de aguas pluviais;

¢ — Controle de acesso as éareas fechadas do loteamento,
portaria, vigilancia e comunicacao externa;

d — Despesas com o fechamento do loteamento; e

e — Garantia do acesso e da acéo livre e desimpedida das
autoridades e entidade publicas prestadoras de servi¢os publicos e que zelem
por seguranca e bem-estar da populacao.

IV — Condominios de lote: E a modalidade de condominio em
que a unidade autbnoma corresponde a um lote, cujo dimensionamento
devera respeitar o zoneamento, sobre o qual incide a fracdo ideal sobre o
terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um todo se mantém privado
nos termos das Leis Federais n°4.591/1964, n°6.766/1979 e n°13.465/2017.

V — Condominio edilico horizontal: é o fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades autbnomas, isoladas entre si e destinadas a
fins habitacionais, configurado por meio de construcdo de habitacBes
unifamiliares, geminadas ou nao, nos termos da Lei Federal n® 4.591/1964.

VI — Condominio industrial: € o conjunto de duas ou mais
edificagbes em um lote, constituido por unidades autbnomas, sendo
discriminada a parte do lote para utilizacdo exclusiva de cada unidade, bem
como, a fracdo ideal do todo da gleba e de partes comuns, que
corresponderdo as unidades, sendo permitida a sua implantacédo na Zona de
Desenvolvimento Econdémico.

Art. 9° - O desmembramento € a subdivisdo da gleba em
lotes, destinados a edificagdo, com aproveitamento do Sistema Viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes,
devendo respeitar os parametros de uso e ocupacédo do solo, conforme o

zoneamento.

Art. 10- O desdobro é o parcelamento que resulta em
apenas dois lotes, a partir de um ja existente, produto de loteamento ou
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desmembramento anteriormente aprovado. Devem ser observados os
regramentos das metragens minimas de lotes e testadas por zona.

Art. 11- Aincorporacgéo resulta da soma das areas de duas
ou mais glebas ou lotes, para a formacdao de novas unidades, quando os
imoveis, objetos da acéo, pertencerem ao mesmo proprietario.

Art. 12- Em hip6tese nenhuma os lotes resultantes de
parcelamento do solo no municipio poderdo ter dimensdes inferiores ao
estabelecido pelo zoneamento, salvo nos casos de REURB.

CAPITULO III
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 13- Os parcelamentos dever&o atender aos seguintes
requisitos minimos:

| — Atender aos valores minimos para as testadas e as areas
dos lotes, a depender da zona onde se localizam, presentes na tabela de
parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

Il — Promover a articulagdo entre as vias adjacentes oficiais
existentes e planejadas, independente do prazo de sua implantacéo;

[Il — Destinar 15% (vinte por cento) da area para uso publico,
nos casos da modalidade de loteamento (aberto ou de acesso controlado), de
condominio de lotes e de desmembramentos acima deque resultarem em
mais de 10 lotes, onde:

a—No minimo 10% (dez por cento) sera reservado para 0 uso
institucional, abrangendo equipamentos comunitarios, devendo ser
plenamente edificavel e livre de impedimentos ambientais, com area minima
de 250,00 m2, permitindo a inscricdo de um raio de 10 metros e declividade
de até 15%, a fim de contemplar as reais necessidades do municipio;

b — O remanescente de 5% sera direcionado as areas verdes,
considerando o sistema de lazer, destinado a implantacdo de pracas, areas
de recreacdo e esportivas, e demais equipamentos urbanos e paisagistico,
nao podendo ocupar areas non aedificandi.

81° — Ainda no que concerne a reserva de areas, oriundas do
parcelamento, para uso publico, cumpre sobrelevar que além do disposto na
legislacdo municipal, deve-se observancia a Resolucdo Estadual SIMA



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO
www.cubatéo.sp.gov.br

n°80/2020 que disciplina a supressdo da vegetacdo nativa para fins
parcelamento do solo, condominios ou qualquer edificagcdo em area urbana.

§2° - Ficam estabelecidos como casos de excecdo as areas
que serdo objeto de REURB, que deverdo atender ao disposto na Lei n°
13.465/2017.

Art. 14- S&o consideradas areas non aedificandi:

| — Areas marginais a cursos d’agua e nascentes perenes e
intermitentes e lagoas conforme Lei do Cdédigo Florestal e determinacfes
municipais:

a — Em se tratando de APP urbana, em conformidade com a
Lei Federal n® 14.285/2021, fica o municipio responsavel por regulamentar o
dimensionamento das faixas nao edificaveis ao longo das aguas correntes e
dormentes, mediante estudos e projetos técnicos, a ser tratado em lei
especifica.

Il — Faixas de dominio publico sobre rodovias, ferrovias ou
dutos (adutoras, gasodutos, oleodutos);

Il — Faixas de servidao de passagem de rede elétrica, e faixas
de serviddo sanitéria, cujo dominio permanece com o proprietario, porém com
restricbes ao uso, ndo sendo permitidas construcoes.

Art. 15- E facultado ao municipio receber integralmente ou
parte da area institucional em:

| — Local ndo pertencente ao limite da area parcelada, desde
gue respeite ao percentual minimo estipulado nesta lei e que seja de interesse
do poder publico, mediante laudo de avaliacédo elaborado ou requerido pela
Prefeitura Municipal, com o valor de mercado da area a ser doada né&o
podendo ser inferior ao valor de mercado da area objeto da dispensa;

I — Compensacéo financeira, desde que o valor seja
equivalente ao valor de mercado da area objeto da dispensa, cujo recurso
devera ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

lIl — Destinag&o, na forma de area construida, de equipamento
urbano ou comunitario, desde que:

a — A destinacao do equipamento urbano ou comunitario a ser
construido deve ser definida em funcdo da necessidade da regido,
considerando o parecer dos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal, cujo
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valor da obra ndo devera ser menor que o valor de mercado da area objeto
da dispensa; e

b — Os projetos construtivos devem ser submetidos a
aprovacao dos 6rgdos competentes e seguir os padrdes da Prefeitura.

Art. 16- Todas as glebas deverdo obedecer as diretrizes
viarias do Municipio, independentemente da doac¢do de &reas institucionais.

81° - Para a implantacéo de posteamento para a distribuicdo
de redes de energia elétrica, devera ser considerada a implantacdo e a
manutenc¢ao da arborizag&o urbana.

§2° - Os regramentos quanto ao projeto de calgadas séo
matérias do Codigo de Obras e no Cdédigo de Posturas.

Art. 17- Em relacdo as quadras, dispde-se:

| — A drea maxima das quadras nos projetos de parcelamento
do solo sera de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), admitindo-se 40 m
(quarenta metros) como dimensdo minima e 250m (duzentos e cinquenta
metros) como maxima,;

I — No caso de o parcelamento ocorrer na ZDE, fica
estabelecido como condicionante Unico a integracdo do terreno, objeto do
parcelamento, ao sistema viario. Quanto ao dimensionamento de quadras,
ndo sao pré-estabelecidas limitacbes, cabendo a Prefeitura Municipal a
analise dos casos especificos;

[l — Ainda em carater de excecao, prevé-se, para o caso dos
parcelamentos fechados (nas modalidades loteamento de acesso controlado
e condominio de lotes), dotados de um sistema de circulagdo viaria
independente, dimensdo maxima de quadra de 400m (quatrocentos metros),
e area maxima de 50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Ficam estabelecidos como casos de
excecao as areas que serdo objeto de REURB, que deverdo atender ao
disposto na Lei n°® 13.465/2017.

CAPITULO IV
REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 18- E de obrigacdo exclusiva do empreendedor a
implantag&o das seguintes infraestruturas urbanas, de acordo com os projetos
apresentados, aprovados e/ou modificados pela Prefeitura Municipal:
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| — Abertura e pavimentacédo do leito carrocavel nas vias de
circulagcdo, com a construcao de pontes, muros de arrimo e sustentacéo de
taludes, quando necessarios;

Il — Execucdo de servigos de terraplanagem necessarios a
abertura das vias e regularizacdo de quadras, cujo projeto devera vir
devidamente aprovado pelos érgados ambientais;

[l — Demarcacdo de quadras e lotes, vias de circulacdo e
demais areas, através de marcos de concreto que deverado ser mantidos pelo
empreendedor em perfeitas condicdes até um ano apds o TCO;

IV — Execucdo das obras de abastecimento de &gua,
aprovado pelo 6rgdo responsavel, incluindo adutoras, reservatorios, estagdes
de bombeamento e outros equipamentos, quando necessarios, para a
conexdo com as redes ja implantadas;

V — Execucdo das obras da rede de esgoto e sistema de
tratamento de efluentes, de acordo com o projeto aprovado pelo 6rgéo
responsavel, incluindo coletores, estacdes de bombeamento e tratamento e
outros equipamentos quando necessarios, para a conexao com as redes ja
implantadas;

VI — Execucédo das obras da rede publica de distribuicdo de
energia elétrica e iluminacdo puablica, com projeto aprovado pela
concessionaria;

VII — Implantacdo de guias e sarjetas, conforme projeto do
municipio;

VIl — Rede de drenagem pluvial, devendo estas serem
estendidas até um ponto de lancamento existente, compativel e determinado
pelo 6rgdo competente, podendo o Municipio intervir, instituindo serviddes
administrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao loteador executar
as suas expensas;

IX — Arborizagdo urbana e paisagistica nos passeios e nas
areas publicas, conforme projeto aprovado pelo municipio;

X — Execucédo da faixa de circulacdo do passeio, no nivel
acabado, das vias classificadas como arteriais e coletoras;

XI — Sinalizacao viaria horizontal e vertical, e de placas para
denominacéo das vias de circulacdo publica, pracas e logradouros publicos;
e

Xl — Execucdo das medidas mitigadoras do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), caso existam.

81° - No caso de condominio (de lote ou edilicio), as ligacdes
de esgoto domeéstico existentes entre as habitacfes e a rede publica, deverdo
ser verificadas pela administracdo do condominio, que respondera
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solidariamente com o0s proprietarios pelas irregularidades nas ligacoes,
especialmente de esgotos em galerias de aguas pluviais e de aguas pluviais
em redes de esgoto.

§2° - O municipio ndo estendera servigo publico ao interior de
loteamento de acesso restrito, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos
incorporadores imobiliarios e proprietarios. E atribuicdo exclusiva dos
condéminos manutencdo da infraestrutura minima exigida (excluida a
iluminacdo publica), bem como os equipamentos, arborizacdo e poda nas
pracas, bosques e vias internas.

83° - Laudos e atestados de viabilidade técnica para
execucdo de redes de infraestrutura devem ser emitidos pelas
concessionarias e/ ou 6rgaos responsaveis.

84° Nos casos em que o0 entorno da gleba a ser parcelada
nao disponha das redes de infraestrutura (mencionadas em item anterior) o
deferimento do Certiddo de Diretrizes fica vinculado a ordem de servico para
sua execucao por parte das concessionarias ou 6rgaos responsaveis.

CAPITULO V
LICENCIAMENTO

Art. 19- A execucdo do loteamento ou condominio de lotes
dependera de licenca da Secretaria de Planejamento do Municipio de
Cubatdo, ou 6rgdo correspondente, que sera concedida ao interessado ou
proprietario, de acordo com as etapas de tramitacdo a seguir:

| — Certidao de diretrizes urbanisticas (CDU): com objetivo de
validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e as diretrizes do sistema viario
na area do empreendimento;

Il — Aprovagdo prévia: de acordo com as diretrizes
estabelecidas na consulta prévia;

Il — Aprovacao definitiva: correspondente ao projeto de
loteamento;

IV — Termo de Compromisso: para garantia da execucao das
obras e servicos de infraestrutura, em formato de caucéo; e

V — Termo de Conclusdo de Obras (TCO): termo de
recebimento das obras de infraestrutura.

81° - Mesmo que se cumpram as exigéncias da lei, qualquer
projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente,
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pelo Municipio, tendo em vista as diretrizes do Zoneamento e de Uso e
Ocupacédo do Solo ou de projetos urbanisticos especificos e a defesa dos
recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural e/ ou cultural do
Municipio.

§2° - Para todas as etapas de tramitacdo, deverdo ser
anexados, juntamente aos demais documentos exigidos, os comprovantes de
recolhimento de taxas municipais, estabelecidas pelo Codigo Tributério
Municipal, ou legislacdo especifica, se houver.

83° - A tramitacdo do 6rgdo publico municipal, ndo dispensa
a tramitacdo e aprovagao dos empreendimentos nas demais esferas de
governo, seja Estadual ou Federal.

84° - Para o licenciamento dos projetos de desmembramento,
desdobro ou incorporacdo, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus
reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével, e
planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

| — Indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il — Indicacédo do tipo de uso predominante no local; e
lIl — Indicacdo da divisédo de lotes pretendida para a area.

85° - Aplicam-se ao desmembramento, desdobro e
incorporacdo, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas exigidas para o
loteamento.

SECAO |
CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 20- A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) deve
conter as restricdes e condicionantes de uso e ocupac¢ao do solo, ambientais,
urbanisticas e viarias que incidem sobre a glebal/lote e que irdo nortear o
desenvolvimento de qualquer projeto de ocupacéo urbana.

Art. 21- A Certiddo de Diretrizes e Urbanisticas (CDU)
devera ser solicitada pelo interessado no parcelamento do solo na Secretaria
Municipal de Planejamento, ou 6rgao equivalente, por meio de requerimento,
o qual devera conter:
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| — Indicacao do tipo de uso a que o loteamento se destina e
a pretensao quanto ao seu fechamento;

Il — Matricula atualizada da gleba — 30 dias;

lIl — Mapa de localizacdo da gleba;

IV — Planta georreferenciada (UTM/ SIRGAS 2000) do imovel,
em arquivo digital no formato shapefile, e impressa, em duas vias,
devidamente assinada pelo profissional responsavel, na escala de 1:000,
contendo:

a — As divisas da gleba (ou lote), objeto do loteamento;

b — Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba,
assinado por profissional legalmente habilitado e pelo proprietario, contendo
curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel (RN)
oficial;

¢ — A localizagéo de cursos d’agua, bosques e construgdes
existentes na gleba;

d — Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
a localizacéo das vias de comunicacéo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local, ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

e — Outros requerimentos exigidos pela legislacéo estadual e
federal.

Art. 22- Na Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU)
estardo indicadas as seguintes informacoées:

| — Conexdo das vias existentes ou projetadas (diretrizes
viarias), indicadas na legislacdo municipal vigente:

a — As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compdem o Sistema Viario do Municipio relacionados com o loteamento
pretendido;

b — O tracado béasico do Sistema Viario principal.

Il — A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

Il — Areas de risco, inaptas & ocupacdo urbana sem prévia
autorizacao;

IV — Zona ou Zonas de uso predominantes na area, com
indicacdo dos usos compativeis e parametros urbanisticos de ocupacdo e
parcelamento do solo aplicaveis
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81°- A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias
para expedicdo das diretrizes.

82°- A certiddo de diretrizes tera validade de 120 (cento e
vinte) dias a contar da data de publicacdo do despacho para sua emissao.

SECAO Il
APROVACAO PREVIA

Art. 23- Em caso de prosseguimento ao projeto de
loteamento, a obtencdo da Aprovacdo Prévia deverd ser solicitada pelo
interessado na Secretaria Municipal de Planejamento, ou 6rgéo equivalente,
devendo apresentar a seguinte documentacao:

| — Projeto Urbanistico do empreendimento, em trés vias,
assinadas pelo autor do projeto, pelo responsavel técnico e pelo proprietério,
contendo:

a — A divisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensbes e numeracdo, além da localizacdo e configuracdo das areas
destinadas a uso publico;

b — Integracado das vias de circulacao e das quadras do projeto
de loteamento com as vias existentes e projetadas;

c- As dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios,
bordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d — Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas de vias projetadas;

e — Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacao e pracas;

f — Indicacdo em plantas e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

Il — Memorial Descritivo e Justificativo, em 3 (trés) vias,
contendo:

a — A descricdo sucinta do empreendimento, com as
caracteristicas individuais de todos 0s seus componentes;

b — As condigfes urbanisticas do loteamento e as limita¢des
gue incidem sobre os lotes e suas construcoes;

¢ — Memorial descritivo das areas publicas;

d —As indicacOes das areas publicas que passardo ao dominio
do Municipio no ato de registro do loteamento;
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e — Enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

f — Descricdo das confrontantes da gleba com indicagdo do
nome dos proprietarios e das respectivas matriculas.

Il — Certiddo da concessionaria responsavel pelo
abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgoto, iluminacao publica, e
gas, quando houver;

IV — Laudo de Susceptibilidade a Problemas Geotécnicos
(projeto de sondagem);

V — Projeto de Drenagem Urbana;

VI — Certiddo negativa de tributos municipais;

VIl — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel (is) técnico
(s) pelo projeto e pela execucgao.

Art. 24- O deferimento da Aprovacéao Prévia ficara a cargo
da Secretaria Municipal de Obras, ou 6rgdo equivalente.

81° - O deferimento tera prazo de analise de até 60
(sessenta) dias.

82° - O Poder Executivo podera emitir um “comunique-se” ao
responsavel técnico para adequacao do projeto, a qualquer tempo.

83° - O processo podera ser encaminhado previamente para
emissao de pareceres de outros 6rgaos ou entidades.

84° - A aprovacdo prévia tera validade de 6 (seis) meses,
contados da publicacéo do despacho que o aprovou.

SECAO I
APROVACAO DEFINITIVA

Art. 25- A Solicitagdo da Aprovacao Definitiva devera ser
solicitada pelo interessado no parcelamento do solo, devendo apresentar a
seguinte documentacao:

| — Certiddo Negativa de Débitos de IPTU;
Il — Certiddo Negativa de Débitos de tributos federais (original
ou coOpia conferida pelo servidor);
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[l — Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias
assinadas e contendo:

a — Divisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracfes, a localizacdo e a configuracdo da area de
equipamentos comunitarios e area livre de uso publico;

b — Vias de circulacdo, quadras, lotes, areas verdes e
institucionais, dimensionados e numerados;

¢ — Indicacao na planta, da area dos lotes e das areas verdes
e institucionais;

d — Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

e — Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento,
localizados os angulos de curvas de vias projetadas;

f — Indicacdo das &reas para equipamentos urbanos e areas
nao edificantes, quando for o caso, e das servidbes e restricbes que
eventualmente gravem os lotes ou edificacdes.

IV — Trés vias do perfil longitudinal e seccao transversal de
todas as vias de circulacao e areas publicas;
V — Memorial descritivo e justificativo, contendo:

a — Descricdo do empreendimento, com caracteristicas
individuais de todos os componentes, tais como dimensbes, area e
confrontacdes e localizac&do do setor comercial,

b — As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes
gue incidem sobre os lotes;

¢ — Indicacéo das areas publicas que passardao ao dominio do
Municipio.

VI — Trés vias do cronograma fisico-financeiro da execugéo
das obras, referentes aos melhoramentos publicos a serem executados pelo
loteador;

VIl — Comprovante do desembolso sobre a incidéncia do
instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
se houver, conforme aprovado pela Prefeitura Municipal;

VIII — Certificado de aprovacéo, projeto e memorial descritivo
aprovado pelo Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sdo Paulo (GRAPROHAB), quando for o caso;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso o
empreendimento se enquadre na exigéncia estabelecida pela legislacao
especifica;
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X — Projetos aprovados correspondentes a todos aqueles
apresentados quando da Aprovacdo Prévia do Loteamento, pelos 6rgaos
competentes;

Xl — Projeto de rede de distribuicdo elétrica e de iluminacdo
publica, aprovado pela concessionaria;

XIlI — Projeto para movimentacao de terra, quando for o caso,
considerando que o material excedente deve ser utilizado internamente ao
empreendimento;

Xl — Arquivo Digital da planta do loteamento em formato
“‘DWG” e/ou “SHP” georreferenciado;

XIV — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is)
técnico(s) pelo projeto e pela execucao; e

XV — Contrato padréo a ser firmado entre o empreendedor e
0s compradores.

Art. 26- Aprovado o projeto de loteamento e deferido o
processo, a Secretaria Municipal de Obras expedird o Alvara de Aprovacao,
dando publicidade.

SECAO IV
TERMO DE COMPROMISSO

Art. 27- No ato de recebimento do Alvar4 de Aprovacédo
emitido pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso,
ao qual estara anexada proposta de instrumento de garantia de execucao de
todas as obras de sua responsabilidade.

Paragrafo unico — Em garantia da execucdo das obras e
servigos de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, é obrigatéria a
prestacao de caucao.

Art. 28- O instrumento de garantia de execucdo das obras
a cargo do empreendedor podera ser representado por:

| — Garantia Hipotecaria;

Il — Caucdo em dinheiro, em titulos da Divida Publica ou
fidejussoria;

lll — Fianga bancaria;

IV — Seguro garantia.

V — Penhor ou cesséo fiduciaria de direitos e créditos
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81° A garantia tera o valor equivalente ao custo orgamentario
das obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo no caso de garantia
hipotecéria, a qual tera valor equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes.

82° As éareas a serem transferidas ao dominio publico,
tampouco as areas non aedificandi, ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Art. 29- Concluidos todos os servicos e obras de
infraestrutura exigidos para o loteamento, confirmados por meio da emissao
do Termo de Concluséo de Obras (TCO), o municipio liberara as garantias de
sua execucao.

81° - Fica facultado ao loteador, apds executados 0s servigos
de infraestrutura basica do loteamento (obras de terraplenagem, drenagem,
guias e sarjetas e pavimentacdo asféltica), requer a liberacdo de 50%
(cinquenta porcento) da garantia prestada, o que se dara através da emisséo
de certiddo de liberacdo de caucéo.

§2° - A garantia remanescente sera liberada apenas quando
da entrega definitiva do loteamento devidamente concluido e da expedi¢éo do
termo de verificacdo de execucdo de obras, emitido pelo 6rgdo municipal
responsavel.

Art. 30- A ndo execucdo das obras, dentro do prazo
previsto no cronograma fisico-financeiro apresentado pelo interessado,
implicara a adjudicacdo da caucao para regularizacdo das obras, por parte do
municipio, desde que justificado por procedimento técnico, e com notificacao
imediata ao proprietario, respeitando o prazo minimo de 5(cinco) dias para
defesa.

SECAOV
TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS (TCO)

Art. 31- Apds a execucdo de todas as obras do loteamento,
o interessado no parcelamento do solo devera protocolar requerimento para
realizacdo da respectiva vistoria, contendo os documentos:

| — Termo de Recebimento das concessionarias de agua,
esgoto e iluminacao publica;

Il — Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra
e que a mesma foi executada conforme os respectivos projetos;
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[l — “As Built” dos projetos urbanisticos, de drenagem, de
sinalizacado, das redes de energia e iluminacdo com a localizacdo dos postes,
das redes de agua e esgoto, todos aprovados pelos 6rgdos competentes ou
concessiondrias, em duas copias impressas e no formato digital, em “DWG”
e/ou “SHP”, georreferenciados;

IV — Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra das
edificagbes de uso comum, no caso da modalidade “condominio de lotes”;

V — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is)
técnico(s) pela execucao das obras; e

VI — Certiddo Negativa dos tributos municipais.

Art. 32- Realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano
expedira Termo de Conclusédo de Obras (TCO), liberando-o para registro no
Cartorio de Registro de Iméveis.

CAPITULO VI
OUTRAS DISPOSICOES ACERCA DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 33- Os acessos aos lotes e/ou aos condominios a
serem gerados devem ser servidos de, no minimo, infraestrutura basica
conforme definicdes desta lei.

Art. 34- A critério dos 6rgaos licenciadores, tanto da esfera
estadual quanto municipal, poderdo fazer outras exigéncias legalmente
previstas relativas a infraestrutura a ser instalada, desde que devidamente
justificadas.

Art. 35- As alteracdes a serem introduzidas nos projetos e
processos em tramitagdo ficardo sujeitas as exigéncias desta norma.

Art. 36- Todos os empreendimentos na forma de
condominio e/ou loteamento em éareas de restricbes ambientais deveréo
adotar medidas voltadas ao saneamento ambiental, como o manejo de 4guas
pluviais, de acordo com o plano diretor, tendo como objetivo a minimizagao do
impacto ambiental, devendo possuir ou disponibilizar rede coletora de
esgotamento sanitario, de acordo com a legislacdo em vigor e de acordo com
as normativas municipais, bem como adotar medidas de gestdo e manejo dos
residuos sdlidos.
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Art. 37- Esta norma nao se aplica aos projetos e processos
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano que ja tiverem sido
aprovados pela administragao municipal.

TITULO 1Nl
DO ZONEAMENTO

Art. 38- O zoneamento de Cubatao institui as regras gerais
de uso e ocupacédo do solo para as areas urbanas, e areas de conservacao,
por meio da subdivisdo da Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU e
da Macrozona de Conservacao da Paisagem - MCP, instituidas pela revisédo
do PDM, sendo premissas deste:

| — Buscar a integracéo urbana e a conectividade territorial;

Il — Incentivar a multifuncionalidade das areas;

[l — Fomentar a dinamicidade, possibilitando a acomodacao
de novos usos e atividades econdmicas, desde que respeitados os
parametros de incomodidade e a provisdo de infraestrutura urbana
compativel;

IV — Garantir a seguridade social e a justa distribuicdo dos
servicos e equipamentos publicos, mediante demarcacado de ZEIS em areas
ocupadas e em vazios destinados a expansao urbana;

V — Controlar a ocupacdo em areas com vulnerabilidade
ambiental e/ou sociocultural;

VI — Estimular o adensamento nas areas consolidadas e a
ocupacado dos vazios urbanos através da definicdo de parametros de uso e
ocupagdo que atendam ao pressuposto de desenvolvimento econdmico
sustentavel;

VII — Otimizar a gestado urbana através da edicdo de zonas
conformes as feicbes e as vocacbes contemporéneas dos territérios do
municipio, considerando, também, as diretrizes de planejamento de longo
prazo;

VIII — Assegurar a seguranca juridica por meio de um regime
urbanistico simplificado e objetivo;

IX — Controlar a implantacdo de empreendimentos
potencialmente incbmodos e/ou em desacordo com o modelo de cidade
almejado pela municipalidade; e

X — Delinear areas com potencial para o turismo ecolégico e
cultural.

81° — O estabelecimento do zoneamento de Cubatao
considera:
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| — Conceitos orientadores, definidos pelo PDM;

Il — Condicionantes legais, socioambientais e territoriais, com
base na Lei Federal n° 6.766/79 e Lei Federal n°® 10.257/2001-Estatudo da
Cidade e alteracfes posteriores;

Il — Especificidades e complexidades do territério municipal.

82° - As disposicbes de uso e ocupagdo do solo
estabelecidas pelo zoneamento devem ser consideradas para emissdo da
Certiddo de Uso e Ocupacéao do Solo

CAPITULO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 39- Os parametros urbanisticos adotados para
Cubatéo sao agrupados em:

| — Uso do solo, abrangendo a classificacdo dos usos
permitidos para cada unidade, a partir do grau de compatibilizacdo das
atividades ao uso residencial, segundo niveis de incomodidade pré-
estabelecidos;

Il — Ocupacéo do Solo, que considera:

a — Dimens®es do lote;

b — Coeficiente de Aproveitamento minimo (CAMin);
¢ — Coeficiente de Aproveitamento basico (CAB);

d — Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAMax);
e — Taxa de ocupacéao (T.0.);

f — Recuo frontal,

g — Afastamentos das divisas (lateral e fundo);

h — Taxa de permeabilidade (T.P.);

| — Altura maxima; e

| — Vaga de Estacionamento.

SECAO |
DOS PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 40- O uso do solo se classifica em:

| — Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou
de um grupo de individuos; e
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Il — Nao Residencial (nR): compreende as atividades nao
residenciais de comeércio, prestacao de servigcos, industriais, institucionais e
aos demais usos rurais e urbanos, os quais geram incdmodo ao uso
residencial e tem como referéncia sua natureza e parametros de
incomodidade.

Art. 41- Ficam os usos residéncias subdivididos em:

| — Habitacdo Unifamiliar (R1): habitacdo permanente,
caracterizada pela existéncia de uma Unica unidade habitacional no lote; e
Il — Habitag&o Multifamiliar:

a — Condominio horizontal (R2): habitacBes agrupadas em
regime de condominio horizontal de forma paralela ou transversal a via
publica, com acesso independente para cada unidade habitacional por via
particular de circulacao de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto;

b — Condominio vertical (R3): compreende as edificacdes ou
conjuntos de edificacbes, de dois ou mais pavimentos, construidos
verticalmente, em um mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas entre
si, destinadas a fins residenciais, seguindo as definicdes da Lei Federal n®
4.591/64.

Art. 42- Os usos nao residenciais (nR) ficam subdivididos
em:

| — Comércio e Prestacdo de Servicos, podendo ser:

a — Compativel com o uso residencial (CS1): atividades
varejistas de comércio ou servigos, vicinais e de pequeno porte, destinadas a
utilizacdo imediata e cotidiana, ndo geradoras de niveis significativos de
incomodidade, compativeis com o uso residencial;

b — Toleravel (CS2): atividades atacadistas ou varejistas de
médio e grande porte, de utilizagdo rotineira ou nd&o, destinado ao
abastecimento de produtos e servicos em volume consideravel, com niveis
toleraveis de incomodidade e impactos mais significativos sobre o sistema
viario, passiveis de compatibilizagcdo com o uso residencial;

¢ — Incompativel (CS3): atividades atacadista ou varejista de
comeércio ou prestacdo de servicos especializados e de localizacao restrita,
destinados ao atendimento de maior escala (municipal ou mesmo regional),
gue em razédo da natureza das atividades desenvolvidas, porte e abrangéncia
sao potencialmente geradores de impacto urbanistico ou ambiental, podendo
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necessitar areas especificas para sua implantacdo ou mesmo confinamento,
bem como analise especial dos 6rgaos competentes

Il — Industrial, podendo ser:

a — Compativel (IND1): atividades industriais de pequeno
porte (que podem ser realizadas na prépria residéncia do morador),
compativel com o uso residencial, ndo incbmodas ao entorno no que diz
respeito aos niveis de incomodidade ambiental (ruido, de vibracéo, poluicdo
ambiental, disposicédo de residuos solidos e efluentes) e com baixo impacto
ao sistema viario;

b — Tolerdvel (IND2): atividades industriais realizadas em
estabelecimentos que impliguem na fixacdo de padrbes especificos no que
diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental e passiveis de
compatibilizacdo com o uso residencial (ruido, de vibracdo, poluicao
ambiental, disposicao de residuos soélidos e efluentes), ou que necessitem de
caracteristicas diferenciadas de ocupacéao do lote, de acesso, de localizacéo,
de trafego, de servicos urbanos etc;

¢ — Incompativel (IND3): atividades industriais né&o
compativeis com o uso residencial, cujo funcionamento pode gerar: o intenso
fluxo de veiculos e impactos mais significativos ao sistema viario, niveis mais
severos de incomodidade ambiental (ruido, de vibracdo, poluicdo ambiental,
disposicdo de residuos sélidos e efluentes), necessidade de areas com
caracteristicas diferenciadas quanto a ocupacao do lote, acesso e localizacao,
podendo resultar em alguns casos, na necessidade de avaliacdes prévias e
estudos especificos de impacto, contendo a obrigatoriedade de medidas
mitigadoras e/ou compensatoria.

[l — Institucional/Comunitario: compreende espagos,
estabelecimentos ou instalagbes (publicas ou privadas) destinadas as
atividades de lazer e recreacao, pratica esportiva, atividades culturais e
educacionais, associativas, de assisténcia social e de saude, podendo ser:

a — Compativel com o uso residencial (IC1);
b — Toleravel com o uso residencial (IC2); e
¢ — Incompativel com o uso residencial (IC3).

IV — Extrativista/Agropecuério (EA): Usos rurais ou
extrativistas diversificados. Admite-se ainda uso e atividades de turismo, lazer,
ambientais e pesquisa desde que devidamente autorizadas pelos 6rgaos
competentes.
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Paragrafo Uunico- No caso dos estabelecimentos de ensino,
sao classificados como incompativeis aqueles cuja area total construida for
superior a 700 m? (setecentos metros quadrados), considerando para o
cOmputo todas as unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de
100 (cem) metros, pertencentes ao mesmo interessado.

Art. 43- O uso do solo € o conjunto das diversas atividades
a serem desenvolvidas em cada zona, instituindo-se para Cubatéo o disposto
no Quadro 2 (Anexo V), seguindo a classificacéo:

| — Usos adequados: compreendem as atividades que
apresentam clara compatibilidade entre as finalidades urbanisticas e
econbmicas da zona correspondente e com as atividades do entorno imediato;

Il — Usos condicionados: compreendem as atividades que
apresentam compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona
correspondente, desde que tenham condicdes fisicas de resolver dentro do
seu préprio lote os impactos gerados, verificados através de vistoria e/ou
analise do processo pelos técnicos municipais; e

[l — Usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, s&o nocivas, perigosas, incomodas e/ou
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Art. 44- Os usos néo residenciais (nR) deverao atender aos
parametros de incomodidade, de forma isolada ou cumulativa, relativos a:

| — Porte do empreendimento: incomodidade causada em
funcdo do porte do empreendimento que sera instalado, considerando-se,
para este enquadramento, a area construida de edificacdo. Cabera ao
empreendedor, caso exerca a atividade em parte da edificacdo, solicitar o
reenquadramento da atividade;

Il — Poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto
sonoro produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas,
pessoas ou animais;

lIl — Poluigdo atmosférica: refere-se a emissao de substancias
odoriferas, de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumacga, acima do
nivel admissivel para o0 meio ambiente e saude publica;

IV — Geracgédo de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em funcdo do estacionamento e da concentracdo das
pessoas, ou devido a operacao e atracdo de veiculos pesados;

V — Vibracdo: quanto ao impacto causado por atividades
geradoras de vibracdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de
egquipamentos e maquinarios; e
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VI — Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos
a saude e ao meio ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producéo,
distribuicdo, comercializacdo, uso e estocagem de materiais perigosos:
radiacdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP),
inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

81° - Para a instalacdo de usos e atividades em Cubatéo,
podera ser exigida a adocdo de medidas mitigadoras e de adequacédo da
atividade prevista, conforme mostra o Quadro 1 — Anexo lll.

§2° - Em um mesmo imdvel, é possivel, de acordo com a zona
em que se insere, serem atribuidos usos residenciais e ndo residenciais,
devendo-se sempre resguardar o uso residencial a partir da adocdo das
medidas mitigadoras.

SECAO Il
DA CLASSIFICACAO DE USOS POR INCOMODIDADE

Art. 45- O enquadramento das atividades nao residenciais
(nR) tem como base as atividades econdmicas definidas pela Classificagéo
Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou substituta.

81° - O enquadramento das atividades devera ser realizado
pelo empreendedor/proprietario, atentando para:

| — Identificacdo da categoria de uso que se deseja classificar;

Il - Localizagdo do imovel, lote ou gleba no Mapa de
Zoneamento, identificando a Zona em que este se insere e quais as categorias
de uso permitidas no local,

[Il — Enquadramento do uso, de acordo com os parametros de
incomodidade — porte do empreendimento; poluicdo sonora; poluicdo
atmosférica; geracdo de trafego; vibracdo; periculosidade -, como:
Compativel, Toleravel e Incompativel,

IV — Anotacao sobre as medidas mitigadoras previstas para
cada caso.

82° - Para o0 caso de empresas que possuem mais de uma
atividade cadastrada, os CNAES secundarios deverao ser considerados para
a classificacao e permissdo conforme zoneamento.
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Art. 46- A classificacdo das atividades da categoria nao
residencial (nR) estdo estabelecidas no Anexo Il - Enquadramento das
atividades néo residenciais, com base nas atividades econdmicas definidas
pela Classificacdo Nacional de Atividades Economicas — CNAE, constante
nesta Lei.

81° - A classificacdo presente nesta lei se da em
conformidade com a Resolugdo n°02, de 20 de novembro de 2018, e
alteracdes, da Comissao Nacional de Classificagdo — CONCLA.

82° - A tabela a que se refere o Anexo Il devera ser revisada,
em decorréncia das alteracdes da CNAE, pela da Comissdo Permanente de
Andlise da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo (CPAUS), cabendo
a atualizacdo da mesma via decreto municipal.

SECAO I
DA CONFORMIDADE E NAO CONFORMIDADE

Art. 47- Define-se que tanto o uso quanto a edificacdo de
um lote sao classificadas em:

| — Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de
uso e ocupacdo do solo estabelecidas para a zona de uso onde esta
localizado o lote; e

Il — Nao conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais
caracteristicas de uso e ocupacdo do solo para a zona de uso onde esta
localizado o lote.

Art. 48- O uso nao conforme ou a edificacdo ndao conforme
serdo admitidos, desde que sua existéncia seja anterior a promulgacéo desta
lei, com comprovacao mediante documento expedido por 6rgéo da Prefeitura
e, quando for o caso, por outros Orgaos e entidades estaduais e federais
competentes.

81°- Nas edificagBes existentes anteriormente a publicagéo
desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, cujos indices de
aproveitamento e ocupac¢ao ndo tenham atingido os maximos previstos no
conforme Quadro 3, do Anexo IV — ParAmetros de ocupacao, desta lei, porém
cuja ndo conformidade seja referente apenas aos recuos, serdo permitidas
ampliacbes, desde que as edificacdes resultantes ndo ultrapassem aos
indices estabelecidos e, nas novas partes, sejam atendidas todas as
exigéncias da zona de uso em que estiverem localizadas.
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8§2° - N&o serdo admitidas quaisquer ampliagdes que
agravem a ndo conformidade, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranca e a higiene das edifica¢des, instalagdes e equipamentos.

83° - Nao sera admitida a substituicdo do uso ndo conforme,
tolerado, por qualquer outro uso nado conforme, que agrave a
desconformidade com relagéo as exigéncias desta Lei.

84° - A tolerancia do uso ndo conforme fica condicionada a
inexisténcia de débitos inscritos na Divida Ativa do Municipio, referentes ao
imovel ou a atividade objeto da tolerancia.

SECAO IV
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 49- Os parametros de Ocupacéo do Solo (Quadro 3 —
Anexo V) tém por funcdo orientar e disciplinar a ocupacao equilibrada e
sustentavel do territorio na escala do lote.

Art. 50- Para Cubatdo, ficam estabelecidos como
parametros:

| — Dimensdes do lote: definida pela testada (frente de lote) e
area minimas do lote, constituindo um médulo basico, a partir do qual ndo
podera haver desmembramento ou desdobro;

Il — Coeficiente de Aproveitamento minimo (CAMin): indice
que multiplicado pela area total do lote resulta na area minima de construgéo
exigida, determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Indugéo a
Funcdo Social da Propriedade, a saber: Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsorios (PEUC) e Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
Progressivo no Tempo, a serem regulamentados pela revisdo do Plano
Diretor;

lIl — Coeficiente de Aproveitamento basico (CAB): resulta na
area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo
do lote;

IV — Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAMax): resulta
na area maxima de construcdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote, mediante contrapartida financeira, regulamentada pelo
instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V — Taxa de ocupacéao (T.0.): relacéo percentual entre a area
da projecao da (s) edificagcdo (des) e a &rea do terreno;
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VI — Recuo frontal: area néo edificavel, paralela a testada do
lote, contada a partir do alinhamento predial;

VII — Afastamentos das divisas (lateral e fundo): areas néo
edificaveis, paralelas as divisas do lote;

VIl — Taxa de permeabilidade (T.P.): Area néo edificavel, sem
pavimentac&do ou ocupacao, reservada para a drenagem natural das chuvas;

IX — Altura méxima: distancia entre o nivel do piso do
pavimento térreo e o ponto mais alto da edificacao;

X — Vaga de Estacionamento: quantidade de espacos
destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificacdo ou no
terreno (ver especificagdes no Quadro 4 do Anexo V).

Art. 51- No caso do lote de esquina um dos recuos sera
considerado como principal, equivalendo ao recuo frontal estabelecido para a
Zona (conforme consta no Quadro 3 — Anexo V) que abrange o logradouro
da testada principal; os demais recuos, considerados secundarios, deverdo
respeitar o recuo minimo de 2,00 m (dois metros)

Art. 52- Os lotes com frente para mais de um logradouro
publico, que ndo formem esquina, devem adotar o recuo frontal obrigatério em
ambas as frentes, respeitando-se o ditame referente a Zona, conforme
detalhado no Quadro 3 — Anexo IV.

Art. 53- Em edificios com mais de 4 (quatro) pavimentos €
obrigatoria a instalacéo de elevadores, com gerador de energia, sem dispensa
de escada geral, obedecidas as normas da ABNT, do Corpo de Bombeiros
Militar e demais normas vigentes no Cadigo de Obras.

Art. 54- Os afastamentos laterais ou de fundos (dispostos
no Quadro 3 do Anexo IV) serdo dispensados quando n&do houverem
aberturas (iluminacdo e/ou ventilacdo) para as divisas — atendidas as
exigéncias sobre ventilacao, iluminacdo e insolacdo dos compartimentos e
somente para lotes com testada de até 12m (doze metros). Dispbe-se para o
caso de edificacdbes com mais de 9 (nove) metros de altura, ou 2 (dois)
pavimentos, considerando sempre o que for mais restritivo:

| - Para edificagcbes com mais de 9 (nove) metros sera
aplicada a formula 1,50m (um metro e meio) + (H-9/15), onde H corresponde
a altura total da edificacdo, do térreo até a cobertura;

Il - Para edificacdes com mais de 2 (dois) pavimentos sera
aplicada a formula 1,50m (um metro e meio) + (H/15), onde H corresponde a
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distancia entre a laje do segundo pavimento até a cobertura.

Art. 55- Nao serdo computados para calculo de Taxa de
Ocupacéo e do Coeficiente de Aproveitamento:

| - Elementos construidos, em balanco (sacadas, marquises,
balcbes, beirais etc) até a projecdo maxima de 1,50m (um metro e meio);

Il - Pergolados, em que o espagcamento entre os elementos
seja menor ou igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um
espacamento minimo de 0,15m e no maximo de 0,45m; nestes termos, 0s
pergolados poderdo ocupar os recuos e afastamentos minimos obrigatérios;

lll - Abrigos de automdveis com area maxima de 20m2 (vinte
metros quadrados), sem vedacdo de qualquer espécie; nestes termos 0s
abrigos de automOveis poderdo ser localizados nas areas de recuo e
afastamentos obrigatorios;

IV - A superficie ocupada por escadas de seguranca, pogos
de elevadores, shafts e dutos em todos os pavimentos, e os demais
compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranca
previstos nas normas técnicas brasileiras;

V - Passagens cobertas com area maxima de 10m2 (dez
metros quadrados) e extensdo maxima de 4m (quatro metros), permitidas sem
vedacdo lateral; estas passagens poderdo ser localizadas nas areas de
afastamentos laterais obrigatorios.

Art. 56- Nao serdo computados para o calculo do
Coeficiente de Aproveitamento:

| - Todas as areas edificadas destinadas ao gerenciamento,
conforto, e demais equipamentos técnicos, tais como: poco de elevador, casa
de maquinas, caixa d’agua, casa de bombas, central de gas, central elétrica
(de transformadores), central de ar-condicionado e pavimentos técnicos com
pé direito maximo de 2,00m (dois metros);

Il - O pavimento térreo em pilotis, quando livre, e sem
qualquer vedacao, a ndo ser a caixa de escadas e/ou de elevadores, incluindo
areas destinadas as vagas de estacionamento, ndo sera computado para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento; e

Il - As é&reas dos pavimentos situados em subsolo,
destinadas a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas.

Art. 57- Para a area livre resultante do recuo de
alinhamento predial fica permitido a instalagdo dos seguintes elementos:
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| — Muros;

Il — Elementos construidos, em balanco (sacadas, marquises,
balcbes, beirais etc) até a projecdo maxima de 1,50m (um metro e meio);

lll — Portarias e guaritas, com area maxima de 15 m2 (quinze
metros quadrados);

IV — Abrigo de gas e casa de forga;

V — Bicicletarios;

VI — Circulagbes externas cobertas e marquises com largura
maxima de 1,5 m (um metro e meio);

VII — Coberturas em frente ao hall de entrada de edificios ou
lojas com largura maxima de 2,4 m (dois metros e quarenta centimetros);

VIII - Pergolados, em que o espacamento entre os elementos
seja menor ou igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um
espacamento minimo de 0,15m e no maximo de 0,45m,;

IX — Areas de recreacio descobertas e piscinas;

X — Saliéncias arquitetbnicas ou areas técnicas com
profundidade maxima de 0,30 m (trinta centimetros);

XI — Escadaria e/ou rampa conectando o passeio publico e o
térreo da edificacao;

XIl — Abrigos de automoveis com area maxima de 20m2 (vinte
metros quadrados), sem vedacédo de qualquer espécie;

Xlll — Para o caso de uso exclusivamente comercial no
pavimento térreo, é admitido, em algumas zonas, a ocupacao do recuo de
frente, conforme exposto no Quadro 3 do Anexo IV.

Paragrafo Gnico - E vedada a ocupacdo do recuo com
constru¢des no subsolo;

Art. 58- Para o calculo da Taxa de Permeabilidade serédo
considerados, além das areas gramadas:

| — Piso semipermeavel, podendo este ser vazado, permitindo
o plantio de forracdo em, no minimo, 50% (cinquenta porcento) da area do
piso;

Il — Piso drenante que, por sua constituicdo e forma de
instalagcdo, ndo promova a impermeabilizacdo total do solo, permitindo a
infiltrac@o da agua.

Art. 59- Constituem casos especiais relativos aos
parametros de ocupacéo do solo, compondo as notas do Quadro 3 do Anexo
IV:
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| — Os afastamentos laterais e de fundos n&o seréo
dispensados, em nenhuma hipotese, quando se tratar de uso industrial
enquadrado nas subcategorias “toleravel” e “incébmodo”, fazendo valer, para
estes casos, o regime padrdo, conforme consta no Quadro 3 do Anexo 1V;

Il — No caso das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
a aplicacdo do coeficiente de aproveitamento maximo ndo se encontra
vinculada ao pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC;

[l — Prevé-se para a Zona Especial de Transicdo — ZET
parametros de ocupacao especificos, determinados, em cada caso, pela
Prefeitura;

IV — Nas zonas especiais de protecdo ambiental (ZEPE;
ZEPSM; ZEPAE), a ocupacédo dependera da anuéncia dos 6rgdos ambientais,
sendo estabelecidos parametros especificos, e vedado o parcelamento de
carater urbano.

V — Para os Eixos de Comércio e Servico (ECS1 e ECS2), o
dimensionamento das testadas e dos lotes minimos seguirdo os parametros
da zona em que se inserem, conforme disposto no Anexo | - Mapa de
Zoneamento e no Quadro 3 do Anexo IV.

SECAOV
DOS CASOS ESPECIAIS

SUBSECAO |
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 60- Na implantacdo de conjuntos residenciais deverao
ser atendidos o0s seguintes requisitos:

| — Espacgos de utilizagdo comuns, ndo cobertos, destinados
ao lazer de, no minimo, 6m2 (seis metros quadrados) por habitacéo;

Il — Espagos de utilizagdo comum, cobertos ou né&o,
destinados a instalagédo de equipamentos sociais de, no minimo, 4m2 (quatro
metros quadrados) por habitacéo;

81° - Os espacos definidos nos itens | e Il deverdo ser
devidamente equipados para os fins a que se destinam, constituindo parte
integrante do projeto.

8§2° - O conjunto poderd dispor de espagos cobertos
destinados aos usos das Categorias CS1, correspondendo ao maximo de 2m2
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(dois metros quadrados) de area construida por habitacdo, sem prejuizo da
Taxa de Ocupacéo e do Coeficiente de Aproveitamento da respectiva Zona.

83° - Todo conjunto habitacional de interesse social
construido em é&rea cedida ou doada pelo Poder Publico obedecera
preferencialmente a forma de edificacdo com 03 ou mais pavimentos.

84° - Construcbes habitacionais térreas, em casos
excepcionais, podem ser construidas em areas cedidas ou doadas pelo Poder
Publico obedecendo o interesse social de determinada comunidade a critério
do Poder Executivo.

85° - Facultativamente, a critério do Poder Publico, podera
haver incentivo para empreendimentos particulares na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4°.

Art. 61- Os acessos as edificacdes do conjunto poderao ser
realizados através de via particular interna ao conjunto.

Paragrafo Unico — A largura minima da via de circulacéo de
veiculos interna ao conjunto, sera de:

a - 8,5m (oito e meio metros), dos quais 3m (trés metros)
destinados aos passeios, quando seu comprimento for menor ou igual a 200m
(duzentos metros);

b — quando as ruas de acesso tiverem comprimento superior
a 200m (duzentos) metros, serdo obrigatorios os dispositivos para manobras
de veiculos, de forma a permitir a inscricdo de um circulo com diametro
minimo de 20m (vinte metros), salvo 0s casos em gue ocorram cruzamentos
com ruas de categoria superior;

c - 12,00m (doze metros), dos quais 4m (quatro metros)
destinados aos passeios, quando sua extensao for maior que 200m (duzentos
metros).

Art. 62- Somente a via particular de circulacéo de veiculos
interna, com largura igual ou superior a 14,5m (quatorze e meio metros)
podera estabelecer ligagdo entre duas vias oficiais de circulacéo.

Art. 63- As garagens ou estacionamentos coletivos
poderdo ter acesso direto a via oficial de circulacédo, obedecidos os recuos
estabelecidos por Lei.
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Art. 64- Os recuos frontais, com relagéo as vias internas do
conjunto ndo sao considerados obrigatérios, sendo estabelecido a partir dos
critérios adotados pelo projeto.

Art. 65- Todas as areas de wuso comum serdo
caracterizadas como bens de condominio do conjunto.

SUBSECAO II
DAS EDICULAS

Art. 66- No afastamento de fundo obrigatério € admitida a
construcdo de edicula isolada, com afastamento minimo de 3m (trés metros)
da edificacdo principal, ndo sendo incluida na Taxa de Ocupac¢ao Maxima do
lote até o limite de 30m2 (trinta metros quadrados), ndo podendo ultrapassar
o limite de 1/3 (um terco) da area da construgado principal, admitida a tolerancia
de 10% (dez por cento) da area resultante deste calculo.

Paragrafo unico — A edicula tera destinacdo especifica de
complemento da edificacdo principal, ndo podendo, em qualquer caso,
caracterizar unidade auténoma.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

Art. 67- A divisdo da area urbana de Cubatdo se d4 em
zonas de uso e ocupacdo, com sua delimitagdo constando no Anexo | - Mapa
Zoneamento Urbano.

Paragrafo Unico: Todas as zonas de uso e ocupacao
respeitardo as condicionantes de uso e ocupacéao definidas pelos contratos de
loteamento, anteriores a aprovacéao desta lei, sendo mantidos os parametros
e atividades das urbanizacbes ja consolidadas e aprovadas pela
municipalidade.

Art. 68- Fica estabelecido no zoneamento urbano de
Cubatéo 9 (nove) zonas e 2 (dois) eixos que se subdividem em 3 (trés) grupos:

| — Zonas Urbanas:
a - Zona de Contencéo da Ocupacéao (ZCO);

b - Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU);
¢ - Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE);e
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d - Zona de Expansédo Urbano (ZEU);
Il — Zonas Especiais:

a - Zona Especial do Parque da Serra do Mar (ZEPSM);
b - Zona Especial de Preservacao Ecolégica (ZEPE);

Cc - Zona Especial dos Parques Ecolégicos (ZEPAE);

d - Zona Especial de Transi¢éo (ZET); e

e - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2;

Il — Eixos de Comércio e Servigo:

a - Eixo de Comércio e Servico 1 (ECS1); e
b - Eixo de Comércio e Servico 2 (ECS2).

Art. 69- Ficam definidas para as Zonas Urbanas:

| — A Zona de Contencao da Ocupacéo (ZCO) caracteriza-se
por incorporar os nucleos de assentamentos ja consolidados, localizados em
areas ambientalmente frageis e/ou com vulnerabilidades na conservacéo do
patrimdnio historico, adotando, para as mesmas, um regime urbanistico
compativel com o entorno, induzindo a reducao de danos a paisagem cultural;

Il — A Zona de Qualificacdo Urbana (ZQU) compreende as
areas urbanisticamente regulares, dotadas com boas condi¢cdes de
infraestrutura, cuja politica de planejamento devera, mediante diretrizes e
parametros urbanisticos, induzir ao adensamento para o melhor
aproveitamento da infraestrutura instalada, considerando o controle da
permeabilidade do solo e atentando para as caracteristicas das ocupacdes
preexistentes;

Il — A Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE)
compreende a porcao territorial voltada, primordialmente, para o
desenvolvimento das atividades econdmicas, com destaque para a industria
e servigos. Essa zona, além de abarcar o polo industrial do municipio, inclui
outros nucleos esparsos, com parametros de uso e ocupagdo mais
permissivos com relacéo a incomodidade ao uso residencial; e

IV — A Zona de Expansao Urbana (ZEU) engloba os vazios
territoriais, onde devem incidir politicas de planejamento — incluindo
parametros urbanisticos, tais como coeficientes de aproveitamento basico e
maximo, gabatrito, taxas de ocupacao, de permeabilidade e afastamentos das
divisas — voltadas para a regulacéo do crescimento urbano, compatibilizando
0S novos usos por grau de impacto e em funcdo da capacidade da
infraestrutura urbana, com vistas, também, a resguardar a permeabilidade do
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solo e a protecado de areas e conjuntos de valor cultural e paisagistico. Nesta
zona também devem operar os projetos de habitacdo social, prioritarios para
o atendimento de familias classificadas como de baixa renda, conforme
legislacdo federal e regulamentacao dos programas habitacionais

Art. 70- Ficam definidas para as Zonas Especiais:

| — A Zona Especial do Parque da Serra do Mar (ZEPSM)
soma o trecho da poligonal do Parque Estadual da Serra do Mar que
intersecciona o perimetro do Municipio de Cubatéo, e outras areas verdes
contiguas, ndo incluidas em outras zonas.

a - A ZEPSM incorpora, além dos caracteres naturais do
parque, 0 conjunto cultural e paisagistico do Caminho do Mar, incluindo a
Estrada do Lorena e as obras de arquitetura de Victor Dubugras, destacando-
se como prioritarias as atividades de pesquisa e turismo, consideradas
proficuas para o desenvolvimento sustentavel do municipio; e

b - A area pertencente ao PESM que se encontra ocupada por
habitacbes e industrias foi enquadrada, em razdo das suas feicbes e
atividades, nas Zonas Urbanas e ZEIS (bairros cota).

Il — A Zona Especial de Preservacdo Ecolégica (ZEPE)
considera as areas de protecdo permanente - APP demarcadas no Inventario
Florestal-IF realizado pelo Estado de Sao Paulo no ano de 2020, os morros
isolados, e demais areas verdes que ndo se acham incluidas nas demais
zonas, adotando como principio a conservacao do solo ndo antropizado;

a — A demarcacéo das APP de topo de morro € determinada
pela Lei Federal n°® 12.651/2021, que considera area de preservacao
permanente o topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura
minima de 100 (cem) metros e inclinacdo média maior do que 25° (vinte e
cinco graus), as areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente
a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevacdo em relacdo a base, sendo
esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo
da elevagéo.

Il — A Zona Especial dos Parques Ecolégicos (ZEPAE)
compreende o Parque Ecologico Municipal Perequé — criado pela Lei
Municipal n®1.842/1990, e tornado APP pelo Decreto Municipal n® 6.563/1992
— e 0 Parque Natural Municipal Cotia-Para — instituido pelo Decreto Municipal
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n°® 4.692/1987. Trata-se de uma zona de preservacao destinada as atividades
de educacéo ambiental, pesquisa e lazer;

IV — A Zona Especial de Transicdo (ZET) contém localidades
cuja feicdo é caracterizada pelas ocupac6es em &reas de risco, com processo
de reassentamento em andamento. Para esta zona, séo previstos parametros
urbanisticos restritivos a producdo do espaco, com vistas a desestimular a
permanéncia da populacao residente e evitar futuras ocupacgoes; e

V — A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) considera as
comunidades preexistentes, em situacéo de vulnerabilidade socioeconbémica,
e/ou marcadas por irregularidades urbanisticas e fundiarias (ZEIS 1) e as
areas de provisao, delimitadas para a implantacdo de projetos de habitacdo
de interesse social (ZEIS 2).

a —ZEIS 1: tém como caracteristica geral a insuficiéncia de
equipamentos comunitarios e a dificuldade de acesso aos servicos publicos.

b —ZEIS 2: séo areas destinadas a implantacao de projetos de
habitacéo social.

Art. 71- Os Eixos de Comércio e Servico (ECS1 e ECS2)
priorizam a ocupacéo por edificagdes de multiplos pavimentos, usos diversos
de comércio, servico e, em alguns casos, industriais, caracterizados pelo alto
adensamento e menores restricdes de recuos obrigatorios para usos néo
residenciais.

81°- Ficam estabelecidos como objetivos dos Eixos de
Comeércio e Servico (ECS1 e ECS2):

| — Induzir & multifuncionalidade das é&reas, fomentando o
desenvolvimento dos centros de bairro;

Il — Descentralizar as atividades econdmicas, contribuindo
para a distribuicdo espacial dos empregos, evitando grandes deslocamentos
e a consequente sobrecarga do sistema de transporte;

Il — Orientar o crescimento urbano, favorecendo o
adensamento das areas consolidadas, e induzindo a direcdo dos vetores de
crescimento nas areas de expansao, servindo de catalizadores para producao
do espaco urbano; e

IV — Compatibilizar o desenvolvimento econdémico com a
infraestrutura urbana disponivel, e o nivel de incomodidade ao uso residencial,
considerando a ambiéncia do entorno.

82°- No ECS1 e ECS2, além dos usos residenciais e
institucionais, sdo admitidas atividades de comércio e servico de baixo, médio
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e alto nivel de incomodidade com relacéo ao uso residencial, assim como usos
industriais compativeis e toleraveis.

83° - Cada Eixo é constituido por uma faixa de 100 (cem)
metros de profundidade computados a partir do eixo da via, onde incidirdo os
parametros de uso e ocupacao estabelecidos para os mesmos (vide Quadro
2 e Quadro 3 no Anexo IV).

TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRUTURACAO VIARIA

Art. 72- O Sistema Municipal de Estruturacdo Viaria, assim
como o Macrozoneamento e o Zoneamento Urbano, objetiva orientar a
qualificacdo, a estruturacdo, o desenvolvimento urbano e o planejamento
territorial do municipio.

Paradgrafo Unico- O Sistema Municipal de Estruturacdo
Viaria cumprira os objetivos estratégicos do Plano Diretor Municipal de
Cubatdo, devendo mapear e indicar diretrizes que integrem o sistema de
forma quantitativa e espacial.

Art. 73- Integra o Sistema Municipal de Estruturacao Viaria:

| — Hierarquizagao viaria,;

Il — Dimensionamento das vias;

[Il — Dimensionamento dos passeios; e
IV — Diretrizes viérias.

Paragrafo Unico- Fazem parte do referido sistema municipal
0 Mapa de Estruturagdo Viaria; a Descricdo da Hierarquizagcdo Viaria; o
Dimensionamento de Perfis Viarios; a Descricdo das Diretrizes Viarias (Anexo

1)

Art. 74- Ficam estabelecidos como objetivos para o
Sistema Municipal de Estruturagéo Viaria:

| — Garantir a fluidez e a permeabilidade urbana, promovendo
a continuidade do sistema viario existente, com destaque para 0S vazios
urbanos e as areas de expansao da ocupacao;

Il — Promover o desenvolvimento do municipio, através do
planejamento integrado da circulagéo viaria e do uso do solo, considerando a
composicgao viaria como elemento estruturador do territorio; e
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[l — Qualificar as estruturas viarias respeitando a
hierarquizacéao.

Art. 75- Ficam recepcionados, sob nova redagdo e no
formato de diretrizes do Sistema Municipal de Estruturacéo Viaria, os objetivos
tracados no Plano de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatdo/ 2019, a
saber:

| — Classificar e estabelecer um sistema hierarquico das vias
de circulacdo, permitindo melhor comunicacdo entre as varias regifes da
municipalidade, através de desvios no trafego de passagem de veiculos de
carga, ou de passageiros, permitindo seguranca e fluidez no transito;

Il — Definir as Secdes Viarias por classe, de acordo com as
diretrizes e estratégias gerais do presente documento, considerando sua
hierarquia, dotando as vias com espac¢o adequado para a circulagéo segura e
eficiente de pedestres — com especial atencdo para as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida —, bicicletas e veiculos em geral,

[Il — Estruturar e equilibrar os fluxos de trafego da rede viaria,
em conformidade com os usos lindeiros, considerando-se a sua funcgdao,
localizacdo, caracteristicas de trafego e importancia na rede viaria, visando
minimizar os conflitos entre a circulacdo e o uso e ocupacéao do solo;

IV — Preservar a integridade das zonas residenciais, através
da disciplina do trafego de passagem de cargas e passageiros, na area
urbana, garantindo fluidez e seguranca nos trajetos;

V — Garantir locomocdo com seguranca e fluidez,
privilegiando o transporte ndo-motorizado sobre o motorizado, e o coletivo
sobre o individual, respeitando as hierarquias viarias, de modo a viabilizar o
deslocamento seguro e confortavel para viagens a pé, por bicicleta, transporte
coletivo, motocicletas e veiculos em geral;

VI — Privilegiar o uso das vias pelos pedestres, dotando de
infraestrutura adequada, sobretudo, as vias centrais de comércio e servico e
as areas cuja demanda por essa modalidade de transporte for maior;

VII — Ampliar o sistema cicloviario e qualificar as ciclovias e
ciclofaixas existentes; e

VIII — Garantir os direitos dos usuarios de transporte publico
acessivel, através da universalizacao e qualificacédo do servi¢co, bem como da
fiscalizagdo e combate do transporte ilegal de passageiros.

SECAO |
DA HIERARQUIZACAO VIARIA
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Art. 76- A hierarquia viaria de Cubatdo tem por objetivo
organizar o sistema viario, a fim de oferecer opcdes de percursos que
garantam situacdes adequadas de convivéncia, conforto e seguranca a todos
0S USUArios.

Art. 77- O sistema viario de Cubatéo é classificado em:

| — Vias Macrometropolitanas: sdo compostas pelas rodovias
que cruzam O municipio, responsaveis pela integracdo da Regiao
Metropolitana da Baixa Santista a Regido Metropolitana de Sao Paulo. Além
de constituirem as principais vias de ligacdo entre a capital do Estado e o
litoral, respondem pela conex&o do Polo Industrial de Cubatéo com o Porto de
Santos, possibilitando, desse modo, o deslocamento de cargas e o
desenvolvimento regional. Possuem grande grau de continuidade dentro do
sistema viario intermunicipal, acessadas por alcas e intersecdo de niveis,
conectadas as vias arteriais e coletoras. Constituem as vias
macrometropolitanas de Cubatao:

a- Rodovia Imigrantes (SP-160);

b- Rodovia Achienta (SP-150);

c- Rodovia Conego Doménico Rangoni (SP-55);
d- Rodovia Padre Manoel da N6ébrega (SP-55).

Il — Via de Interesse Turistico: constitui a via de acesso ao
Parque Estadual da Serra do Mar, denominada como Estrada Velha do Mar,
caracterizada por valores historicos e culturais, sendo qualificada, também,
em razdo da ambiéncia paisagistica, o que justifica a interdicdo do fluxo de
veiculos pesados e o controle dos veiculos de passeio;

I — Vias Arteriais: em conjunto com as vias
macrometropolitanas, erigem o esqueleto viario principal de Cubatao,
caracterizando-se por interse¢ces em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais,
possibilitando a conectividade entre as regides do municipio. Em geral,
possuem grande grau de continuidade dentro do sistema viario e atendem a
extensos deslocamentos. Podem abrigar o itinerario de linhas troncos do
sistema de transporte publico de passageiros;

IV — Vias Coletoras e Sub-coletoras: sdo destinadas a
recolher os deslocamentos locais, apoiando e alimentando a rede viaria
arterial, estando estruturadas para receber atividades comerciais e de
servicos de ambito local, com objetivo de fortalecer as centralidades de bairro.
Caracterizam-se por intersecdbes em nivel, podendo ser controlada por
seméforo ou sinalizagcdo de parada obrigatéria ou de prioridade. Podem
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abrigar o itinerario de linhas alimentadoras do sistema de transporte publico
de passageiros; e

V — Vias Locais: sdo caracterizadas pelo baixo fluxo de
tradfego, com intersec¢cdes em nivel, ndo semaforizadas, pavimentadas ou
nao, destinadas predominantemente ao acesso local. Conectam-se entre si e
com as vias coletoras, podendo abrigar o itinerario de linhas locais do sistema
de transporte publico de passageiros. Englobam todas as vias do municipio
gue néo se enquadram nas demais classificagoes.

81°- Os 6rgaos da administragéo, por ocasido da aprovacao
dos projetos de parcelamento do solo, definirdo a classificagdo do sistema
viario, em consonancia com a funcionalidade da via, devendo ser respeitados
0s parametros e o dimensionamento estabelecidos nesta lei.

§2°- Quando da implantacdo de empreendimentos, deve-se
garantir a continuidade das vias de entorno, de modo a qualificar a malha
urbana, podendo o poder publico emitir diretrizes viarias especificas.

SECAO Il
DO DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

Art. 78- O dimensionamento das vias deve garantir fluidez
do transito, permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para
o pedestre e ciclista, de modo a ampliar a seguranca do acesso as funcdes e
espacos urbanos do municipio.

Art. 79- As dimensBGes minimas para as caixas viarias de
Cubatéo sao:

| — Vias Arteriais: 26,00 m (vinte e seis metros);

Il — Vias Coletoras: 17,00 m (dezessete metros);
[l — Vias Sub-coletoras: 15,00 m (quinze metros);
IV — Vias Locais:

a— Tipo 1: 12,00 m (doze metros);
b — Tipo 2: 8,50 m (oito metros e meio).

§1°- O dimensionamento do perfil das vias urbanas consta no
Anexo Il — Dimensionamento de Perfis Viarios, parte integrante dessa lei.

§2° - As ruas abertas a circulagéo de veiculos, que contam
com o pavimento e passeios ja implantados, permanecerdo com as
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dimensdes existentes, exceto quando indicado em projeto de urbanizacéo
especifico ou integrar as diretrizes viarias estabelecidas por este plano.

83°- Os parcelamentos do solo urbano e/ou
empreendimentos que venham a ser implantados ao longo das vias arteriais
e coletoras deverdo contemplar o tracado do sistema viario.

SECAO I
DO DIMENSIONAMENTO DOS PASSEIOS

Art. 80- O Passeio é a parte do logradouro destinada ao
transito de pedestres, podendo ser eventualmente compartilhada com ciclistas
e abrigar a infraestrutura e o mobilidrio urbano, garantindo-se a livre
circulacao, de forma segura e sem empecilhos e obstaculos.

Art. 81- A fim de assegurar a livre circulacdo de forma
segura, sem empecilhos e obstaculos, deve-se considerar o que dispde a NBR
9050:

| — Faixa de Servigo: serve para acomodar o mobiliario, os
canteiros, as arvores e 0s postes de iluminacao ou sinalizacdo. Nas calcadas
a serem construidas, recomenda-se reservar uma faixa de servico com
largura minima de 0,70 m (setenta centimetros);

Il — Faixa Livre ou passeio: destina-se, exclusivamente, a
circulacdo de pedestres e deve ser livre de qualquer obstaculo, ter inclinacdo
transversal de até 3%, ser continua, e ter, no minimo, 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) de largura e 2,10 m (dois metros e dez centimetros) de
altura livre;

[l — Faixa de acesso: consiste no espaco de passagem da
area publica para o lote. Esta faixa é possivel apenas em calgcadas com
largura superior a 2,00 m (dois metros). Serve para acomodar a rampa de
acesso aos lotes lindeiros do municipio para edificacdes ja construidas.

Art. 82- Séao admitidas para Cubatéo, 4 (quatro) tipologias
de calgcada:

| - Calcada do Tipo 1: Possui largura total de 1,50 m (um metro
e meio), ndo se recomenda para esta tipologia a implantacdo de mobiliario
urbano. Para esta tipologia fica definido que:

a — Devera ser pavimentada;
b — Dispensa area permeavel;
¢ — E vedado o plantio de arvores.
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d — Devera ser implantado piso tatil no eixo central da faixa
pavimentada, seguindo as recomendacdes da NBR 9050:2020, ou outra
norma que a substitua.

Il — Calcada do Tipo 2: Possui largura total entre 1,50 m (um
metro e meio) e 2,00 m (dois metros). Para esta tipologia fica definido que:

a — A largura minima da faixa livre € de 1,50 m (um metro e
meio);

b — A permeabilidade da faixa de servi¢co é opcional;

¢ — Devera ser implantado piso tétil no eixo central da faixa
pavimentada, seguindo as recomendagftes da NBR 9050:2020, ou outra
norma que a substitua.

[Il — Calcada do Tipo 3: Possui largura total entre 2,00 m (dois
metros) e 4,00 m (quatro metros). Para esta tipologia fica estabelecido:

a — A faixa livre para o transito de pedestres deve ser
executada no eixo do passeio com, no minimo, 1,50 (um metro e meio);

b — Devera ser implantada, junto ao meio-fio, &rea permeavel
na proporcao de 50% do excedente da faixa livre, excluindo os acessos de
veiculo e pedestre; e

¢ — E obrigatério o plantio de arvores na faixa de servigo,
adequando o porte, o tipo e a extensdo das raizes ao espaco disponivel.

d — Devera ser implantado piso tatil no eixo central da faixa
pavimentada, seguindo as recomendacdes da NBR 9050:2020, ou outra
norma que a substitua.

IV — Calcada do Tipo 4: Possui largura maior do que 4 m
(quatro metros). Para esta tipologia fica definido que:

a — A faixa livre deve ser executada no eixo central do passeio
com largura igual a 40% (quarenta por cento) do total

b — Deixar junto ao meio-fio uma area permeavel
correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do que exceder da
faixa livre; e

c - O plantio de arvores na faixa de servico, adequando o
porte, o tipo e a extensdo das raizes ao espaco disponivel.

d — Devera ser implantado piso tatil no eixo central da faixa
pavimentada, seguindo as recomendac¢des da NBR 9050:2020, ou outra obra
gue a substitua.
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Paragrafo unico- Devera ser garantida a acessibilidade
universal em todos os passeios de logradouro publico, seguindo os
parametros estabelecidos na NBR 9050.

SECAO IV
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 83- Ficam definidas as diretrizes viarias descritas e
indicadas no Anexo Il — Mapa Estruturacéo Viaria, cujos objetivos séo:

| — Qualificar o acesso e a circulagcédo entre os bairros;

Il — Garantir a continuidade da malha viaria quando da
implantagéo de novos parcelamentos do solo; e

[l — Orientar e direcionar a circulacao periférica, notadamente
nas areas de expansdo da mancha urbana.

81°- As diretrizes viarias propostas para 0 municipio
complementam e/ou reforcam o contetdo do Plano de Mobilidade Urbana da
Cidade de Cubatéo (2019).

§2°- Os prazos de implantagdo das diretrizes viarias ficam
condicionados aos empreendimentos, que a qualquer tempo da vigéncia
desta lei poderdo promover a urbanizacdo dos vazios urbanos.

Art. 84- Sao diretrizes especificas quanto a qualificacdo
das Vias Arteriais, Coletoras e Sub-coletoras:

| — Adocao de infraestrutura adequada no tocante a:

a — Sinalizacao horizontal e vertical,

b — Ajustes geométricos, quando necessario;

¢ — Recapeamento asfaltico;

d — Manutencéo da iluminacgéo publica;

e — Implantagéo de bocas de lobo e sistema de drenagem; e

f — Construcdo e manutencédo das calgadas, permitindo a
circulacao de pedestres e de bicicletas, de forma compartilhada e sem conflito.

Il — Investimento na sinalizagéo de transito, tanto horizontal
guanto vertical, de modo a garantir o compartilhamento do transito de maneira
segura.
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Art. 85- Ficam previstas como diretrizes cicloviarias o
conteudo do Plano Cicloviario de Cubatéo, elaborado pela AGEM, que consta
em anexo no Plano de Mobilidade Urbana da Cidade de Cubatéo.

TITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 86- Em toda a tramitacdo de processos de
ordenamento territorial em Cubatdo, cujo regramento é estabelecido pelo
Plano Diretor e/ou pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, é
imprescindivel a indicacdo do responsavel técnico, devidamente habilitado
pelo 6rgdo de classe, com a documentacdo exigida por esse, emitida e
quitada.

Art. 87- A fiscalizacdo das infracGes € de responsabilidade
do setor de fiscalizacdo de obras particulares e de todos os moradores locais,
que poderdo pronunciar-se através de denudncia, no exercicio de sua
cidadania.

Art. 88- A ndo observacdo ou descumprimento das
disposicdes previstas em lei implicara no cometimento de infragdo, sujeitando
o responsavel a imposicao de penalidades. Respondem solidariamente pelo
empreendimento ou atividade exercida o proprietario, o responsavel legal pelo
imovel, o possuidor e aquele praticar a infracao.

Art. 89- Ficam previstas como Penalidades:

| — Adverténcia, com prazo de 10 (dez) dias para
regularizacdo, nos casos de primeira infragcdo, salvo quando se tratar de
infracdo sujeita a interdicdo, embargo ou demolicéo;

Il — Multa pelo cometimento de infragdo, classificadas em
funcédo da gravidade da infracao:

a — Para a Classe 1 fica estabelecido 65 (sessenta e cinco)
Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo-UFESP;

b — Para a Classe 2 fica estabelecido 25 (vinte e cinco)
Unidades Fiscais do Estado de S&o Paulo-UFESP; e

c — Para a Classe 3 fica estabelecido 5 (cinco) Unidades
Fiscais do Estado de Sao Paulo-UFESP.
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[Il — Interdicdo de atividades, temporaria ou definitiva, para os
casos de infracdo continuada;

IV — Embargo da obra, total ou parcial, iniciada sem
aprovacao ou em desacordo com 0s projetos aprovados, respondendo o
infrator pelos danos e despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

V — Demolicdo ou restauracdo de obra ou edificacdo, que
contrarie as normas instituida pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo; e

VI — Apreensdo de maquinas e do material usado para o
cometimento da infracéo.

Art. 90- Para os efeitos de responsabilizacao, fica admitida,
sem prejuizo, a cumulacdo de penas:

| — Adverténcia e multa poderdo ser aplicadas
simultaneamente;

Il — Penalidades de interdicdo, embargo e demolicdo poderao
ser aplicadas, sem prejuizo da aplicacdo de adverténcia legal, multa, e
embargo da obra.

a — O Fiscal responsavel deverd aplicar pena de multa
cumulativamente com a de embargo, quando o infrator ou responsavel nao
cumprir a determinacéo da regularizacao.

Art. 91- Recusando-se o infrator a executar a demolicdo ou
a restauracao, a Prefeitura devera executar a acdo, cobrando do infrator, por
via administrativa ou judicial, o custo do servico apurado pelo setor
competente, devidamente atualizado.

Art. 92- Nas hipdteses de descumprimento do projeto
aprovado, de condicao estabelecida no Alvara de Aprovacéo e da imposicao
de embargos, demolicdo ou interdicdo, a autoridade administrativa devera
cassar a licenca expedida.

Art. 93- Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada
pelo valor correspondente ao dobro da anterior, conforme critérios que forem
estabelecidos em regulamento proprio, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa
de outras sangdes cabiveis;

Art. 94- A Prefeitura representara junto ao CREA-SP e/ou
CAU, o¢drgaos incumbidos da fiscalizagdo do exercicio profissional de
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engenharia e de arquitetura, contra 0os contumazes na pratica de infracédo a
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

Art. 95- No caso da pratica contumaz de infracdo aos
dispositivos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, por
profissionais ou empresas de engenharia ou de arquitetura, a Prefeitura
devera aplicar pena de suspensdo do cadastro municipal por periodo nao
inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2 (dois) anos, sem prejuizo de outras
penalidades cabiveis.

Art. 96- Da aplicacao das penalidades previstas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, cabera recurso no prazo de 5 (cinco)
dias uteis.

Art. 97- A multa devera ser recolhida no prazo de dez dias
corridos contados do decurso do prazo para defesa ou da intimagdo do
despacho da deciséo final de indeferimento, sob pena da imediata inscricéo
na Divida Ativa do Municipio.

Art. 98- Correrdo por conta do infrator ou responsavel
todas as despesas derivadas, direta ou indiretamente, das infragcbes as
disposicOes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

CAPITULO |
DAS INFRACOES E PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 99- Aplica-se multa da Classe 1, demolicdo da obra
e/ou restauracdo da situacdo anterior quando o ato praticado sob
responsabilidade do proprietario do imovel (ou representante legal) e de seu
responsavel técnico (se houver), concorrer, de qualquer modo, para prejudicar
o clima da Regiao ou desfigurar a paisagem.

Art. 100- Impde-se multa da Classe 1 e restauracéo da area
atingida, quando uma acao praticada sob responsabilidade do proprietario do
imoével (ou seu representante legal) e de seu responsavel técnico (se houver),
incorrer na aceleracdo do processo de erosao de terras, comprometendo a
estabilidade ou modificando a composicéo e disposi¢cédo das camadas do solo,
prejudicando a porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos planos de
clivagem.
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Art. 101- Ao proprietario (ou representante legal do imével)
e responsavel técnico (se houver) de imével que promoverem o ressecamento
do solo, serd imposta multa da Classe 3, mais a restauracao da area atingida.

Art. 102- Sera aplicada multa de Classe 1 e cobrado do
proprietario (ou representante legal do imovel) e do responsavel técnico (se
houver), a restauracéo e/ou demolicdo da obra que concorrer para modificar
de forma prejudicial o armazenamento, pressao e escoamento das guas do
subsolo, com alteracdo do perfil do lencol freético.

Art. 103- Quando for praticado algum ato que altere ou
concorra para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas das aguas
de superficie ou de subsolo, sera devida a cobranca, ao proprietario (ou
representante legal do imovel) e ao responsavel técnico (se houver), de multa
de Classe 1, mais a restauracdo da situacao anterior.

Art. 104- Quando houver parcelamento do solo ou
construcdo que comprometa o Sistema Viario Urbano, sera imposta, ao
proprietario (ou representante legal do imével) e ao responsavel técnico (se
houver), multa da Classe 1, e cobrada a restauracdo da area e/ou demoli¢éo
da construgéo.

Art. 105- Quando houver modificacdo no projeto aprovado,
com introducdo de alteragcbes contrarias as disposicfes desta Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, ou a diretrizes administrativas, sera
cobrado do proprietario (ou representante legal do imovel) e de seu
responsavel técnico (se houver), a multa de Classe 2.

Art. 106- Havendo execucdo de obras ou servicos sem
licenca da autoridade administrativa, cabera ao proprietario (ou representante
legal) e ao responsavel técnico pelo imével (quando for o caso), arcar com
multa de Classe 2, além do embargo e/ou demolicdo, caso o licenciamento
nao seja possivel.

Art. 107- Sera cobrada multa de Classe 3 aos proprietarios
de imolveis (ou representantes legais) que executarem projeto sem a
supervisao de responsavel técnico.

Art. 108- Caso a intimacao de vistoria ou de fiscalizacédo de
rotina ndo sejam atendidas, serd devida a cobranca ao proprietario (ou
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representante legal) e ao responsavel técnico do imével, de multa da Classe
2.

CAPITULO Il
DAS INFRACOES E PENALIDADES RELATIVAS AO USO E OCUPACAO
DO SOLO

Art. 109- Atentados contra construgdes, unidades ou
conjuntos arquitetbnicos e aspectos urbanos remanescentes de culturas
passadas que tenham, ou ndo, sido declarados como integrantes do
Patrimbnio Cultural da Cidade — mediante tombamento municipal pelo
Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Cultural de Cubatio -,
resultardo na aplicacdo de multa da Classe 1 e a restauracdo da area ou
construcdo, cabendo ao proprietario (ou responsavel legal) e ao representante
técnico (quando for o caso), o 6nus da pena.

Art. 110- Quando houver a promocdo de uso proibido no
imoével, em desacordo com o zoneamento incidente, cabera ao proprietario do
imovel (ou representante legal) arcar com o 6nus da multa de Classe 1, mais
0 embargo do uso.

Art. 111- A promocdo de uso sem a prévia licenca da
autoridade administrativa, acarretara na imposi¢cdo de multa da Classe 2,
devendo o proprietario do imével (ou seu representante legal) arcar com o
onus.

Art. 112- A inobservancia das regras relativas ao
alinhamento da edificacdo, taxa de ocupacao do lote, afastamentos minimos
obrigatorios, altura maxima, e vagas de estacionamento incorrerd em multa
de Classe 2, aléem da demolicdo da construcao irregular, ficando a cargo do
proprietario (ou representante legal) a assuncéo do 6nus da pena.

Art. 113- A execugdo de obra com finalidade de instalacéo
de atividade considerada nociva ou perigosa, sem licenca, e sem observar as
disposicOes desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, implicara
na imposi¢ao de multa de Classe 2 ao proprietario (ou representante legal) do
imovel.

Art. 114- Obras de parcelamento com finalidade nociva ou
perigosa, sem licenca, e sem observar as disposicoes desta Lei de
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Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, implicara na imposicédo de multa de
Classe 2 ao proprietario (ou representante legal) do imovel.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS DE AUTUACAO E RESPONSABILIZACAO

Art. 115- Os autos de infracdo conterdo, obrigatoriamente,
0S seguintes elementos:

| — Dia, més, ano, hora e local em que foi lavrado;

Il — Nome do infrator, profissao, idade, estado civil, residéncia
e domicilio;

[Il — Descri¢ao sucinta do fato determinante da infragéo;

IV — Dispositivo infringido e a multa imposta;

V — Nome e assinatura do Fiscal (Servidor Puablico Municipal);

VI — Assinatura do Infrator, no caso de recusa deste o Fiscal
devera relatar no auto.

Art. 116- A lavratura do auto de infracdo, independe de
testemunhas, assumindo o fiscal (Servidor Publico Municipal) que o subscreve
inteira responsabilidade pelos seus termos, passivo de sancao por falta grave,
No caso de erros ou excesso.

Art. 117- A regularizagcdo das infracbes a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, correspondera, combinada ou
isoladamente:

| — Ao licenciamento da obra, edificagéo ou uso;

Il — A adequac&o dos correspondentes projetos aprovados de
edificacao, obra ou parcelamento e de suas ampliacdes, de usos e respectivas
alteracgoes;

Il — Ao cumprimento das providéncias exigidas pela
autoridade competente e destinadas a reparacdo dos danos efetivos ou a
prevencado dos danos potenciais, nas condicdes previstas nesta Lei;

TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 118- Os casos omissos e aqueles que nédo se
enquadram nos termos desta Lei serdo apreciados pela Comisséo
Permanente de Analise da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo
(CPAUS).
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Art. 119- Os expedientes administrativos, ainda sem
despacho decisorio, protocolados anteriormente a data de publicacdo desta
Lei, que ndo se enquadrem nas disposi¢des ora estatuidas, serdo decididos
na conformidade da legislacéo anterior.

Paragrafo Unico- O prazo maximo admitido para o inicio de
obra de edificacdo, abrangida pelo disposto neste artigo, sera de 1 (um) ano,
a contar da data de expedicao do respectivo Alvara, caracterizando-se o inicio
de obras pelo prescrito na legislacdo em vigor.

Art. 120- Ficam revogadas todas as disposi¢coes legais
anteriores contrarias, especialmente a Lei Complementar n® 2.513/1998 e a
Lei Complementar n® 118/2021, bem como suas alteracdes posteriores.

Art. 121- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apdés sua
publicacdo, devendo ser revista apds dez anos de vigéncia ou na ocorréncia
de fatores que alterem significativamente a dindmica de desenvolvimento do
Municipio.

Prefeitura Municipal de Cubatéo, em XX de XXXXXXXXX de 2022.

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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ANEXO |
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO I
ESTRUTURACAO VIARIA

MAPA DE ESTRUTURACAO VIARIA
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DESCRICAO DA HIERARQUIZACAO VIARIA

Vias de Interesse Macrometropolitano

Rodovia dos Imigrantes/ SP-160

Via Anchieta/ SP-150

Rodovia Padre Manoel da Nébrega/ SP-55
Rodovia Conego Doménico Rangoni/ SP-55

PwonhE

Vias de Interesse Turistico

=

Rodovia Caminho do Mar (Estrada Velha)

Vias Arteriais

Av. 9 de Abril

Av. Tancredo Neves

Av. Henry Borden

Via dos Bandeirantes

Rodovia Interligagédo Imigrantes-Anchieta
Avenida Jornalista Giusfredo Santini
Marginal Anchieta

NoosrwdhE

Vias Coletoras

Rua Antdnio Augusto Bastos

Av. Beira Mar

Rua Bernardino de Pinho Gomes

Rua Bernardo Pinto

Av. Brasil

CUB 128- Estrada Municipal Eng. Plinio de Queiroz
CUB 134- Desvio Negro de Fumo
CUB 137- Estrada Municipal René Fonseca
CUB 245- Av. Bernardo Geisel Filho
10. CUB 260- Estrada ltutinga Pildes

11. CUB 270- Caminho dos Piles

12. Estrada Metalurgico Ricardo Reis

13. CUB 342- Acesso a Carbocloro

14. Rua Claudino Domingues Graca

15. Av. Cruzeiro do Sul

16. Av. Das NacgGes Unidas

17. Av. Deputado Emilio Justo

18. Rua do Trevo

19. Av. Felicia Olivieri Trombino

20. Rua Joao dos Santos Custodio

21. Av. Joaquim Jorge Peralta

22. Av. Joaquim Miguel Couto

23. Av. José Maria Ruivo

24. Rua José Vicente

25. Rua Julio Cunha

26. Av. Lya Maria Teixeira Perdiz Pinheiro
27. Av. Martins Fontes

28. Av. Manoel dos Santos Mesquita

29. Rua Manoel Santos Pereira

CoNo,rwNE
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30. Av. Nossa Senhora da Lapa

31. Rua Nossa Senhora de Fatima

32. Av. Pedro José Cardoso

33. Estrada Perequé

34. Rua Séao Paulo

35. Rua Vereador Paulo Enos Pontes

36. Rua 25 de Dezembro

37. Av. Tiradentes

38. Marginal Usiminas (Piacaguera-Guaruja)

Vias Sub-Coletoras
Rua Abel Tenbrio de Oliveira
Rua Acacia dos Santos Pereira
Rua Ailton Alves Pereira
Rua Alaide Soares Souza Chaves
Travessa Antbnio Simdes de Almeida
Rua Armando de Salles Oliveira
Rua Assembleia de Deus
Rua Arthur Bernardes
Rua Berlamino do Amaral
10. Rua Carlos Gomes
11. Av. Comendador Francisco Bernardo
12. Estrada da Carbocloro
13. Rua da Igreja
14. Rua da Uniao
15. Rua das Palmas
16. Rua das Primaveras
17. Av. Deputado Esmeraldo Tarquinio
18. Rua Direita
19. Rua do Alojamento
20. Faixa do Oleoduto
21. Rua Dona Rosa Pereira Cunha
22. Avenida Dr. Joel Gongalves de Oliveira
23. Rua Dr. Fernando Costa
24. Rua Elias Zarzur
25. Rua Estados Unidos
26. Rua Guaruja
27. Rua Gigino Aldo Trombino
28. Rua Irma Valderez Correa
29. Rua Jodo Martins Sobrinho
30. Rua Joao Veiga
31. Rua Jonas de Souza
32. Rua José Cascardi
33. Rua José Goncgalves Torres
34. Rua José de Castro
35. Travessa José Vicente
36. Rua Maria do Carmo
37. Rua Maria Graziela
38. Rua Marechal Rondon
39. Rua Manoel Jorge

CoNohrONME
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40. Rua Manoel Leal

41. Rua Marechal Deodoro

42. Av. Nadir Tereza Esteves
43. Rua Nicolau Cuqui

44, Rua Olivia de Jesus Peralta
45, Rua Otilia da Cruz Ruivo
46. Rua Pedro de Toledo

47. Rua Rivaldo Alves Feitosa
48. Rua Roberto Mario Santini
49. Rua Santos

50. Praga Santos Dumont

51. Rua Séao Francisco de Assis
52. Rua Sao José

53. Av. Senador Amaral Furlan
54. Rua Tamoyo

55. Praca Taquaritinga

56. Rua Theodoro Soares Fernandes
57. Rua Vereador Luiz Campos Reis
58. Avenida Washington Luiz
59.Rua 1l

60. Rua 13 de Maio
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A- DIMENSIONAMENTO DE PERFIS VIARIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

TIPO FUNCAO PISTAS FAIXA/ DIM. DA DIM. DA TOTAL
PISTA FAIXA | CALCADA
Unidade e 5 2 Faixas + 3,5(R) >3,0
Arterial | continuidade . 3,0 (L) >2,0 (CC) 26,00
1 Estacionamento
urbana 2,5 (E)
. ~ 2 Faixas + 3,0 (L)
>
Coletora | ANmentacao 1 2 2,5 (E) 3,0 17,00
das arteriais .
Estacionamentos
sup- | Alimentaco 2 Faixas + 35(R) >3,0
das arteriais 1 i 3,0 (L) 15,00
coletora 1 Estacionamento
e coletoras 2,5 (E)
Local — Acesso as 1 Faixa + 3,0 (L)
. o 1 ) >2, 12,
Tipol habitacdes 2 Estacionamento | 2,5 (E) 0 00
chal - Ace_ssoNas 1 1 F_a|xa + 3,0 (L) 15 8,50
Tipo 2 habitacdes 1 Estacionamento | 2,5 (E)

(1) Todas as medidas sdo em metros
(2) [>] significa, neste caso, “maior ou igual”

(3) [R] Tréfego rpido

(4) [L] Trafego lento

(5) [E] Estacionamento

(6) [CC] Canteiro Central
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B- DESCRICAO DE DIRETRIZES VIARIAS

Diretriz Descricéao

Conecta a Ilha Caraguat4d, a partir do
Diretriz Viaria 1 (DV-01) | prolongamento da Rua Laércio José dos Santos
a Rodovia Imigrantes (SP-160).

Faz a conexdo entre a Estrada Metallrgico
Ricardo Reis com a interligagdo Anchieta —
Imigrantes, possibilitando a integragdo entre os
bolsdes e a llha do Tatu

Diretriz Viaria 2 (DV-02)

Conecta a llha do Tatu a Rod. Imigrantes (SP-

Diretriz Viaria 3 (DV-03) 160)

Conecta a Av. Tancredo Neves ao Polo Industrial
da Usiminas (No Plano de Mobilidade Urbana da
Diretriz Viaria 4 (DV-04) | Cidade de Cubatdo é nomeada como Via
Projetada Porto-Industria e classificada como
arterial).

Conecta a Rua Alaide Soares de Souza Chaves
a porcdo da ZEU que margeia a Rodovia
Anchieta (SP-150) até a altura aproximada do
Parque Cotia-Para

Diretriz Viaria 5 (DV-05)

Marginal noroeste da Rodovia dos Imigrantes
Diretriz Viaria 6 (DV-06) | (SP-160) proxima ao posto da rede Frango
Assado, em area demarcada como ZEU

Marginal sudeste da Rodovia dos Imigrantes
Diretriz Viaria 7 (DV-07) | (SP-160) proxima ao posto da rede Frango
Assado, em area demarcada como ZEU
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ANEXO I

CLASSIFICACAO DOS USOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

QUADRO 1: CRITERIOS DE CLASSIFICACAO DOS USOS SEGUNDO O
NIVEL DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

Compativel . Incompativel .
Incomodidade | (CS1,IND1e | loleravel(CS2, | oaiND3e Medidas
IND2 e IC2) Mitigadoras
IC1) IC3)
CS1: até 250m2 CS2: Até 2.000m2 | CS3: acima de
de &rea de &rea 2.000m2 de &rea
construida construida construida
IND1: até 500m?2 IND2: Até IND3: acima de Obrigatério a
de area 1.000mz2 de area 1.000m2 de area | elaboracao de
construida construida construida Estudo de
Porte do IC2: até 2.000m?2 Impacto de
empreendimento | IC1: até 250m?2 de de area IC3: acima de Vizinhanca para

area construida
e/ou capacidade
de lotagao
méxima de até
100 pessoas

construida e/ou
capacidade de
lotacdo maxima
de até 250
pessoas

2.000m2 de area
construida e/ou
capacidade de
lotacéo acima de
250 pessoas

0S Usos
“Incompativeis”

Poluicdo sonora

Diurno até 50dB
Noturno até 45dB

Diurno até 55dB
Noturno até 50dB

Diurno até 65dB
Noturno até 60dB

Adequacéo dos
niveis de ruidos
emitidos pela
atividade,
enquadrando-se
no maximo
permitido
conforme
categoria de uso
e NBR
10.151/2019 e
NBR
10.152/2017 da
ABNT (3)

Execucéo de
projeto de
isolamento
acustico para o
estabelecimento
,em
conformidade
com a legislagéo
e normas
reguladoras da
poluicdo sonora
(NBR
10.151/2019 e
NBR
10.152/2017 da

Poluicdo
atmosférica

ABNT)
. Ad -
Vedad~a a Permitida atendendo aos termos e eq~uar >€a0s
emisséao de padrdes de

odores, gases,
vapores, material
particulado e/ou

padrdes estabelecidos pelo Decreto
Estadual n° 8.468/76 e Resolugbes do

CONAMA

emissdo primarios
estabelecidos pelo
Decreto
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Incomodidade

Compativel
(CS1,IND1 e
IC1)

Toleravel (CS2,
IND2 e IC2)

Incompativel
(CS3,IND3 e
IC3)

Medidas
Mitigadoras

fumaca de
qualquer
natureza

Estadual n°
8.468/76 e
resolugdes
CONAMA -
382/2006,
436/2011 e
501/2021 (3)

Previsdo de
isolamento, por
meio de
compartimento
proprio, fechado,
provido de
sistema de
ventilagdo
exaustora com
filtro -“cabine de
pintura”, para os
processos de
pintura por
aspersao

Controle da
atividade
impedindo a
emissdo de
material
particulado para
fora dos limites da
propriedade

Controle da
atividade
impedindo a
emissdo de
odores para fora
dos limites da
propriedade

Previsdo de
sistema de “cata
fuligem” para as
chaminés, no caso
de haver fornos a
lenha e
churrasqueiras
para os que
produzam
impacto
significativo

Geracdo de
trafego

Vedada a
implantacao de
empreendimentos
geradores de
trafego de
veiculos ou
pessoas

Permitida a
implantacao de
empreendimento
s geradores de
trafego esparso
de veiculos
(leves) e com

Permitida a
implantacdo de
empreendimento
s geradores de
trafego
intermitente de
veiculos (leves
ou pesados) e

Previsdo do
ndmero minimo
de vagas de
estacionamento,
conforme previsto
em legislagdo ou
por meio de
andlise especifica
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Incomodidade

Compativel
(CS1,IND1 e
IC1)

Toleravel (CS2,
IND2 e IC2)

Incompativel
(CS3,IND3 e
IC3)

Medidas
Mitigadoras

fluxo diluido de
pessoas

com fluxo intenso
de ou pessoas

do setor
competente da
prefeitura

Execucgdo de
faixas de
sinalizagdo para
orientar areas de
embarque e
desembarque de
patio de carga e
descarga, areas
com vagas para
estacionamento e
areas de acessos
de veiculos e
pedestres,
mediante
diretrizes
fornecidas pelo
setor competente
da prefeitura

Vibracéo

Vedada

Atender a NBR
10.273/2013 (1)

Atender a NBR
10.273/2013

Implantagdo de
medidas de
controle e
atenuagdo da
vibragdo,
conforme NBR
10.273/2013

Adequacdo dos
equipamentos
que produzam
“choque ou
vibragdo”, por
meio de fixagdo
em bases proprias
e adequadas, para
evitar incOmodos
a vizinhanga, em
conformidade
com as normas
reguladoras (NBR
10.273/2013 da
ABNT)

Execugdo de
isolamento
acustico para os
motores de
refrigeragdo
(cadmara fria,
freezer, etc.), em
conformidade
com a legislagdo e
normas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

Incomodidade

Compativel
(CS1,IND1 e
IC1)

Toleravel (CS2,
IND2 e IC2)

Incompativel
(CS3,IND3 e
IC3)

Medidas
Mitigadoras

reguladoras da
poluicdo sonora
(NBR 10.151/2019
e NBR
10.152/2017 da
ABNT)

Periculosidade

Vedada a
implantagdo de
empreendimentos
que comercializam,
utilizam ou
estocam materiais
perigosos
compreendendo:
inflamaveis e
toxicos

Obtengdo de aprovagdo pelo Corpo de
Bombeiros para o exercicio da atividade

prevista

Execugdo e/ou
adequagdo de
medidas para
prevencgao e
combate a
incéndio de
acordo com a
legislagdo vigente

Previsdo de
sistema de
retengdo para
despejos de dleos,
graxas e gorduras,
antes de serem
langados em rede
publica, ao solo
e/ou corpo
d’agua; em
conformidade
com a legislagdo
cabivel e normas
reguladoras (NBR
14.063/1998 da
ABNT)

Atendimento a
legislagdo cabivel
e demais normas
reguladoras sobre
a edificagdo,
instalagdo e
funcionamento de
postos de
combustivel, bem
como a seguranga
e protegao
ambiental na
instalagdo de
tanques
subterraneos para
0 armazenamento
de combustiveis
liquidos

(1) No caso dos estabelecimentos de ensino, séo classificados como incompativeis aqueles
cuja area total construida for superior a 700 m? (setecentos metros quadrados), considerando
para o cdmputo todas as unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de 100 (cem)
metros, pertencentes ao mesmo interessado.
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ENQUADRAMENTO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS COM BASE NAS
ATIVIDADES ECONOMICAS DEFINIDAS PELA CNAE (TABELA EXCEL)
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ANEXO IV
USO E OCUPACAO DO SOLO

QUADRO 2: PARAMETROS DE USO DO SOLO DE CUBATAO
CONFORME O ZONEAMENTO

y COMERCIO E INSTITUCIONAL/
HABITACAO PRESTACAO DE INDUSTRIAL )
SERVICO COMUNITARIO ~
o @ ™ o ™ -9
> el 22 g |g S ld|g |o |z |2 | |E2
O Sz Elz2gls < o > /Y alz |z |lo h'S
h S| 238|x2|%q |0 |2 [k958/88 %=z |8 |28
Il NlLk|lao |Wwo % azwzlozlal é % ';: o
L F x| FuW| = = o = = O = ] O x O
2128/3%5 |8 |8 |3]% 2|3 |3 |8 |E5
s s z E |2 |§<
ZCO A A - A A - A - - A | A|C
ZQU A A A A A A - - A | A | A
_ - ; © A A Al A|A|lC]|cCc ] cC
ZEU A A A A A C A | A R A | A | A
C C - C - - C - - cC | C -
- R - C - R - R R cC | C -
- R - C - R - R cC | C -
ZEPAE - - - C - - - - - cC | C -
ZEIS1e2 | A A A A A R A R R A | A | A
A A A A A c A | A - A | A | A
A A A A A C A | A R A | A | A

Adequado (A): sem restricdes; Condicionado (C): depende de anuéncia da prefeitura;
Proibido (-)
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QUADRO 3: PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DE CUBATAO
CONFORME O ZONEAMENTO

—~ L | | <
L - o~ < (@) @) < < ]
= SE |3 > 3 s
o 56 |62 |6z © S| E| & 2 =
= X < X o r < - o) [ <
o gs o | "o | 9ol 3 Fa | & : = <
N < L w = L s O i O = 0 [0
= W= |wow | W=l O S| o o)
% 1821|8393 x =8 g | £ |§
= = s g_J o < < <
1 4
1 6 4
Z/DE 10/500 0,1 1 2 80% 5% 4 1,5%* 4,0** -
ZEU 10/250 - 1 3 70% 10% 4 1,5 1,5%* -

ZET (1)

ZEPSM (2)
ZEPAE (2)
ZEISle2 | 5/125 2 1 | 3% | 90% | 5% | 4 | 15% | 15+ B

* E dispensado o recuo frontal para o pavimento térreo até o pavimento imediatamente supetior,

guando forem utilizados para CS.

** Os afastamentos laterais e de fundos serdo dispensados quando ndao houverem aberturas

(iluminacao e/ou ventilagdo) para as divisas. No caso das edificagbes com mais de 9 (nove)

metros ou 2 (dois) pavimentos, o que for mais restritivo, sera aplicada a férmula 1,5m (um

metro e meio) + (H-9/15), para o primeiro caso, onde H corresponde a altura total da

edificacao, do térreo até a cobertura; e, para o segundo caso, sera aplicada a formula 1,5m

(um metro e meio) + (H/15), onde H corresponde a distancia entre a laje do segundo pavimento

até a cobertura. Essa regra ndo vale para a categoria de uso “Industrial”’, na subcategoria

“toleravel” e “incOmodo”, que deverdo seguir o que determina a tabela acima. No caso dos

lotes situados na ZDE, o minimo de 1,5m (um metro e meio) sera admitido desde que sejam

seguidas as instrugGes dos 6rgdos competentes no que diz respeito as restricdes quanto a

periculosidade.

*** No caso da ZEIS, a aplicagéo do coeficiente de aproveitamento maximo ndo se encontra

vinculada ao pagamento da OODC.

(1) Prevé-se para a ZET parametros de ocupacgédo especificos, determinados, em cada caso,
pela Prefeitura.

(2) Por se tratarem de zonas especiais de prote¢cdo ambiental, a ocupac¢é@o dependera da
anuéncia dos 6rgdos ambientais.

(3) Para os Eixos de Comércio e Servico, as testadas e lotes minimos seguirdo os
parametros da zona em que estes se encontram inseridos.
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ANEXO V

QUADRO 4: VAGAS DE ESTACIONAMENTO MINIMOS

Usos N° de vagas
Habitacdo Unifamiliar 1/UH
Habitacdo Coletiva 1/UH
Hotel/ Motel/ Pousada 1/ Quarto

Centro de Convencdes

+1/12,5 m? area construida

Restaurante + 1/25 m? de area construida

CSs1 1/150 m2 de area construida

CS2 5 . .

cs3 1/300 m2 de area construida
Supermercado 1 vaga/ 15 m? de areas de vendas

Lojas de Departamento

1 vaga/ 15m? de area de vendas

Comércio Atacadista

1 vaga/ 150 m2 de area construida

Centro Comercial com Lote Superior a
1.200 m2

1 vaga/ 150m? de &rea construida

Centro Comercial com Lote Inferior a
1.200 m2

1 vaga a cada 2 unidades comerciais

Depésito 1 vaga/ 150m? de &rea construida
Oficina de Veiculos 1 vaga/ 150m?2 de area construida
IND1 lvaga/200m? de area construida
IND2 . .
2

IND3 lvaga/ 400m2 de area construida
ICS1 lvaga/200 m2 de area construida
ICS2 2 e A .
1CS3 1lvaga/400 m2 de area construida

Estabelecimentos de ensino

1 vaga/ 150m? de &rea construida

Hospitais/ Clinicas

1 vaga/ 150m? de &rea construida

Auditorios/ Teatros com mais de 200
lugares

1 vaga/ 20m2 de &rea construida de acesso ao
publico
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